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1.   Чертеж  границ существующих земельных участков, границ зон с особыми   условиями использования территории, местоположения существующих объектов капитального строительства,  М 1:1000.
1. 
 Введение

Проект планировки и проект межевания юго-восточной части д. Аропаккузи  в границах зоны «ТЖ2.1» Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области разработаны АО «Инжиниринговая компания «РГП» на основании Муниципального контракта № 0145300022218000027 от 08.06.2018 года, а так же Технического задания (Приложение № 1 к Муниципальному контракту) на межевания юго-восточной части д. Аропаккузи  в границах зоны «ТЖ2.1» Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области и Распоряжения Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 06.10.2017 № 1073 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории».

Основанием для разработки является:

 - Распоряжение Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 06.10.2017 № 1073 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории».

Целью разработки проекта планировки и проекта межевания является:

 - Выделение элементов планировочной  структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

- Установление границ земельных участков, установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Разработка проекта планировки территории осуществлялась в соответствии с требованиями действующего законодательства о градостроительной деятельности, земельное, лесное, водное законодательство, законодательство об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, законодательство в области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, иное законодательство Российской Федерации и Ленинградской области, технические регламенты и  нормативные акты в том числе:
 - Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ "Градостроительный кодекс РФ";
- Федеральный закон от 25.10.2001 № 136-Ф3 "Земельный кодекс РФ";
- Федеральный закон от 29.12.2004 № 188-ФЗ "Жилищный кодекс РФ";
- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-Ф3 "Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ";
- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-Ф3 "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ";
- Федеральный закон от 14.03.1995 №33-Ф3 "Об особо охраняемых природных территориях";
- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды";
- Федеральный закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера”;
- СНиП 2.07.01-89* (СП 42.13330.2016) "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция";
- СНиП 2.01.51-90 "Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны";
- СП 34.13330.2012 "Автомобильные дороги" Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85;
- РДС
30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 № 83 (с изм.);

- Местные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 04.12.2017 № 525;
- Действующие технические регламенты, санитарные нормы и правила, строительные нормы и правила, иные нормативные документы.

2. Характеристика территории, на которой осуществляется межевание

Территория проектирования расположена в южной части д. Аропаккузи на сервере  граничит с территорией  производственно-складского комплекса, на  востоке  границей населенного пункта и территорией дачного  некоммерческого партнерства «Аропаккузи», в южной части ограничена границей населенного пункта и землями сельскохозяйственного назначения, на западе границей населенного пункта и существующей индивидуальной жилой застройкой.

Рассматриваемая территория, частично застроена индивидуальными жилыми домами, свободная от застройки часть  представляет собой ровный участок с  естественным природным ландшафтом.

Территория юго-восточной части д. Аропаккузи в границах зоны "ТЖ2.1" Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области пересекает 3 (три) кадастровых квартала: 47:14:0000000, 47:14:0615001 и 47:14:0601001 согласно кадастровому делению территорий Ломоносовского района Ленинградской области.

В границах территории проектирования расположено 9 (девять) существующих земельных участков, общей площадью 5,8305 га, сведения о которых содержатся в ЕГРН. Сведения о существующих земельных участках приведены ниже в Таблице 1.
	Перечень существующих земельных участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН
в границах территории юго-восточной части д. Аропаккузи в границах зоны "ТЖ2.1" Виллозского городского поселения Ломоносовского района Ленинградской области 

	 Таблица 1

	№  п/п
	Условный номер

 земельного участка
	Кадастровый

номер 

кадастрового квартала /

 существующего

 земельного участка
	Наименование

правообладателя
	Вид права
	Адрес (местоположение) 

земельного участка
	Площадь

земельного 

участка по

 сведениям

 ЕГРН, кв. м
	Категория 

земель
	Разрешенное

использование

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	1
	47:14:0615001:6
	Кадырова Галина 

Александровна
	Собственность, № 47-78-21/054/2007-244 от 30.11.2007 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский район, 

МО "Виллозское городское поселение", д. Аропаккузи
	1500
	Земли 
населённых

пунктов
	Для ведения личного подсобного

 хозяйства

	2
	2
	47:14:0615001:124
	Кадырова Галина 

Александровна
	Собственность, № 47:14:0615001:124-47/021/2018-1 от 06.04.2018 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, Виллозское городское поселение,
 д. Аропаккузи, з/у 19 А
	1390
	Земли 
населённых
пунктов
	Для иных видов 

жилой застройки

	3
	3
	47:14:0615001:13
	Кадырова Галина 

Александровна
	Собственность, № 47-78-21/054/2007-247 от 30.11.2007 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский район, 

МО "Виллозское городское поселение", д. Аропаккузи
	1190
	Земли
 населённых пунктов
	Для индивидуальной жилой застройки

	4
	4
	47:14:0615001:9
	Смирнова Марина Викторовна
	Собственность, № 47-01/21-34/2004-156 от 06.12.2004 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО "Виллозское городское поселение", д. Аропаккузи, дом 21
	1650
	Земли
 населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного 

хозяйства

	5
	5
	47:14:0615001:1
	Зубарева Зоя

Васильевна
	Собственность, № 47-47/021-47/021/020/2016-2037/2 от 01.09.2016 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО "Виллозское городское поселение", д. Аропаккузи
	1650
	Земли
 населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного 

хозяйства

	6
	6
	47:14:0615001:127
	Зубарева Юлия
 Николаевна
Матвеева 

Людмила 

Ивановна 
	№ 47:14:0615001:127-47/017/2018-3  от 12.12.2018
  (Общая долевая собственность)  
№ 47:14:0615001:127-47/017/2018-4  от 12.12.2018
  (Общая долевая собственность)
	Российская Федерация, Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, Виллозское городское
 поселение, д.Аропаккузи, з/у 25
	825
	Земли
 населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного 

хозяйства

	7
	7
	47:14:0615001:126
	Матвеев Николай Михайлович
	№ 47:14:0615001:126-47/017/2018-3  от 12.12.2018  (Собственность)
	Российская Федерация, Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, Виллозское городское поселение, д.Аропаккузи, з/у 25а
	825
	Земли
 населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного 

хозяйства

	8
	8
	47:14:0615001:35
	Рычагова Елена Ивановна
	Собственность, № 47-78-21/052/2008-189 от 31.10.2008 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский муниципальный район, МО "Виллозское городское поселение" 
д. Аропаккузи, д. 22 а
	1600
	Земли 
населённых пунктов
	Для ведения личного подсобного

хозяйства

	9
	9
	47:14:0615001:119
	Рычагова Елена Ивановна
	Собственность, № 47-47-21/017/2013-232 от 25.03.2013 г.
	Ленинградская область, Ломоносовский район,
МО "Виллозское городское поселение",

д. Аропаккузи, дом 22а
	395
	Земли 
населённых пунктов
	Для индивидуальной жилой застройки


3. Планировочные ограничения

Историко-культурные ограничения.

В соответствии с письмом Комитета культуре Ленинградской области от 12.09.2018 № 01-10-1689/2018-0-1 в границах проектирования объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного отсутствуют. Рассматриваемая территория находится вне зон охраны/защитных зон объектов культурного наследия.  В целях определения наличия или отсутствия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, на следующих этапах проектирования требуется проведение государственной историко-культурной экспертизы земельных участков, подлежащих воздействию земляных и строительных работ.

Ограничения по природным факторам.

В соответствии с письмом Комитета по природным ресурсам Ленинградской области от 06.08.2018 № 02-13227/2018 территория проектирования расположена вне границ, планируемых к созданию ООПТ регионального значения.

Ограничения по техногенным факторам.

К планировочным ограничениям развития территории в границах проектирования относится охранная зона воздушных линий электропередачи, охранная зона газопровода, санитарно-защитная зона производственно-складского комплекса.

4. Проектные предложения по межеванию территории
Настоящим проектом предусматривается развитие территории и образование земельных участков  для индивидуального жилищного строительства и территорий общего пользования с целью реализации  Областного закона Ленинградской области от 14.10.2008  № 105-оз «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области» (с изм.),  а так же Областнго закона Ленинградской области от 17.07.2018 № 75-оз "О бесплатном предоставлении гражданам, имеющим трех и более детей, земельных участков в собственность на территории Ленинградской области и о внесении изменений в областной закон "О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области".

В соответствии  с вышеуказанными  Областными законами Ленинградской области установлены предельные размеры земельных участков, предоставляемых бесплатно гражданам для индивидуального жилищного строительства, расположенных в городских округах Ленинградской области и городских поселениях составляют:

- минимальный размер - 0,6 га;

- максимальный размер - 0,25 га.

В  случае если правилами землепользования и застройки городского поселения, городского округа предусмотрен иной максимальный размер земельного участка, предоставляемого для индивидуального жилищного строительства, то применяется размер земельного участка, установленный правилами землепользования и застройки городского поселения, городского округа.

В соответствии с правилами землепользования и застройки для территориальной зоны ТЖ2.1 устанавливаются предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Для земельных участков  с видом разрешенного использования «индивидуальное жилищное строительство» (2.1) устанавливаются следующие параметры:

- минимальная площадь земельного участков - 700 кв. м;
- максимальная площадь земельного участка - 3000 кв. м.
Площадь каждого из образуемых земельных участков для предоставления гражданам в соответствии с  Областными законами Ленинградской области от 14.10.2008  № 105-оз и от 17.07.2018 № 75-оз, в соответствии с заданием заказчика составляет не более 0,13 га.

В границах территории проектирования расположено 9 (девять) существующих земельных участков, общей площадью 11 025 кв. м, сведения о которых содержатся в ЕГРН.

В рамках разработки проекта межевания территории образовано 11 земельных образуется 11 земельных участков, общей площадью 19 662 кв. м, в том числе:

- 5 земельных участков, общей площадью 5 275 кв. м, образуемых из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства;

- 3 земельных участка, общей площадью 4 813 кв. м, образуемых путем перераспределения исходных земельных участков с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства;

- 1 земельный участок, площадью 2 740 кв. м, образуемый путем перераспределения двух исходных земельных участков с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства;

- 1 земельный участок, площадью 142 кв. м, образуемый из земель, находящихся в муниципальной собственности, под коммунальное обслуживание (для размещения трансформаторной подстанции);

- 1 земельный участок, площадью 6 692 кв. м, образуемый из земель, находящихся в муниципальной собственности, под земельные участки (территории) общего пользования (улично-дорожную сеть).

Для проектируемых инженерных сетей в соответствии с действующими нормативами предусматриваются следующие охранные зоны:
- охранная зона газораспределительной сети  в размере 2 м в каждую сторону от оси;

-охранная зона водопроводных сетей 5 м в каждую сторону от оси;

- охранная зона кабельной линий электропередачи в размере 1 м в каждую сторону от оси;
- охранная зона объекта электросетевого хозяйства в размере 10 м от границ объекта.

