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Часть III. Ведомости координат красных линий

ВВЕДЕНИЕ

Цель работы:
1. Корректировка ошибочно установленных красных линий с учетом существующей трассировки улично-дорожной сети:
· корректировка красных линий по фактическому размещению улично-дорожной сети;

· отмена красных линий, ошибочно установленных для железнодорожных путей необщего пользования;
Проектируемые железнодорожные пути предложены для возможного развития прилегающей территории, на дальнейшей стадии проектирования будет решен вопрос уточнения трассировки железнодорожного пути, а также имущественные вопросы с собственниками земельных участков об установлении частного сервитута.
· отмена красных линий, ошибочно установленных между земельными участками;

· отмена красных линий, ошибочно установленных по границе санитарно-защитной зоны.
Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования.

Красные линии между земельными участками и по границе санитарно-защитной зоны установлены ошибочно.

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования.

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

4. Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

5. Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства и предназначенных для строительства, включая линейные объекты.
В связи с корректировкой красных линий согласно Схеме планировочной организации территории (основной чертеж) (Лист 1.1, Лист 1.2  - Шифр 0045_14.03-ПТ) на Листах 22, 23, 24 (Шифр 07/3-06-ГП) и Листах 4, 5 (Шифр 01/07-С-НВК) Тома 7 Основная (утверждаемая) часть «Проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском муниципальном районе Ленинградской области»  красные линии в границах индустриального парка считать недействительными.
1. Размещение территории проектирования в планировочной структуре города

Территория расположена в южной части промышленной зоны «Горелово» в Виллозском сельском поселении Ломоносовского района муниципального района Ленинградской области.

Территория производственной зоны в границах проектирования в соответствии с техническим заданием составляет 115 га, фактическая площадь – 116,63 га.

Расстояние от границ территории проектирования до:

· аэропорта «Пулково» – 5,1 км;

· большого морского порта (ближайший терминал) – 10 км;

· ближайшей железнодорожной станции (железнодорожная станция «Горелово») – 2,3 км;

· транспортной развязки Волхонского и Таллинского шоссе с КАД – 2 км.
2. Существующее использование территории и распределение земель по землепользованию

Рассматриваемая территория в соответствии с данными «Федеральной кадастровой палаты Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии» по Ленинградской области относятся к категории земель – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

На большей части территории располагаются производственные и складские объекты. В восточной части территория не освоена.

Рассматриваемая территория входит в границы ППТ, утвержденного постановлением администрации МО Виллозское сельское поселение от 22.05.2009г №104. 
Согласно указанному ППТ на рассматриваемой территории сформированы четыре элемента планировочной структуры (квартала).

Таблица 3.1

Земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет
	№ п/п
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.
	Вид разрешенного использования
	Адрес

	1
	47:14:0602002:356
	188641

+/-304
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости


	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1

	2
	47:14:0602002:360
	9

+/-2
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1

	3
	47:14:0602002:239
	8752
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16

	4
	47:14:0602002:355
	7769

+/-62
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16

	5
	47:14:0602002:354
	25

+/-4
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16

	6
	47:14:0602002:241
	9377
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16

	7
	47:14:0602002:314
	37889
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5

	8
	47:14:0602002:351
	500

+/-16
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5

	9
	47:14:0602002:350
	29

+/-4
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5

	10
	47:14:0602002:352
	200

+/-10
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5

	11
	47:14:0602002:353
	123720

+/-246
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5

	12
	47:14:0602002:165
	3744

+/-107
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г11

	13
	47:14:0602002:176
	6991
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г9

	14
	47:14:0602002:173
	102152
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г6

	15
	47:14:0602002:167
	2365
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г12

	16
	47:14:0602002:166
	1353
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г13

	17
	47:14:0602002:169
	1180
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г14

	18
	47:14:0602002:168
	1648
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г15

	19
	47:14:0602002:366
	168180

+/-287
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2

	20
	47:14:0602002:364
	4000 

+/-44
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2

	21
	47:14:0602002:365
	7040

+/-59
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2

	22
	47:14:0602002:256
	5000
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2

	23
	47:14:0602002:363
	20981 

+/-101
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2

	24
	47:14:0602002:257
	1200
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2

	25
	47:14:0602002:179
	165916
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г3

	26
	47:14:0602002:177
	19621

+/-49
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г8

	27
	47:14:0602002:247
	32980
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г4

	28
	47:14:0602002:248
	8183
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г4/Г7

	29
	47:14:0602002:249
	18805
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г7

	30
	47:14:0602002:238
	6052
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г17/2

	31
	47:14:0602002:237
	10271
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г17/1

	32
	47:14:0602002:358
	398

+/-14
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1

	33
	47:14:0602002:357
	37

+/-4
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1

	34
	47:14:0602002:359
	81

+/-6
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1

	35
	47:14:0602002:0133
	158898
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2

	36
	47:14:0603001:7
	25010

+/-277
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, ЗАО «Предпортовый»


В настоящее время проведены работы по разделению земельного участка с кадастровым номером 47:14:0602002:366 на две части. В соответствии с межевым планом учетные номера частей - 47:14:0602002:366:ЗУ1, 47:14:0602002:366:ЗУ2, площади указанных частей составляют 146280 кв.м и 21900 кв.м соответственно.

3. Основные направления развития функционально- планировочной структуры территории

Основной задачей данного проекта является корректировка ошибочно установленных красных линий с учетом существующей трассировки улично-дорожной сети.
Красные линии улично-дорожной сети установлены по границам зарегистрированных земельных участков, а также на нормативном расстоянии от края проезжей части (РНГП ЛО, для улиц местного значения в промышленной застройке), с учетом необходимости прокладки инженерных сетей и размещения водоотводных канав. В соответствии с существующей трассировкой УДС, а также принятыми проектными решениями по продолжению улично-дорожной сети в границах проектирования установлены красные линии, формирующие четыре элемента планировочной структуры (части элементов) общей площадью 107,45 га.
  Проектом в границах объединённой санитарно-защитной зоны, установленной вдоль южной границы квартала 2.2 устанавливается зона посадки древесно-кустарниковых насаждений (0045.14.03_ПТ_Лист 2_Схема планировочной организации территории), которая на участках 31.7, 25, 21, 22, 23 совпадает с шириной санитарно-защитной зоны (50 метров), а на участке 24 имеет ширину от 20 метров до 36,5 метров со стороны СНТ «Трансмаш» в соответствии "СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*".                                                 На земельном участке 24, где ширина зоны посадки древесно-кустарниковых насаждений составляет от  20 метров до 36,5 метров, в оставшейся части территории санитарно-защитной зоны (вне зоны посадки древесно-кустарниковых насаждений) 
допускается размещение зданий и сооружений в пределах, ограниченных режимом самой санитарно-защитной зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (на схеме планировочной организации территории данная зона показан как «зона ограниченной застройки»).

Проектом предусмотрено формирование на территории проектирования семи зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в которые входят следующие земельные участки №№ 1, 3-8, 10, 15-20, 22, 24, 25, 30, 32, 33.
Баланс территории проектирования по функциональному использованию приведен в таблице 3.1.

Таблица 3.1

Укрупненный баланс территории по функциональному использованию

	N

п/п
	Наименование показателя
	Проектные решения

	
	
	Площадь, га 
	%%

	1
	В границах проектирования
	116,63
	100

	2
	Территории вне частей элементов планировочной структуры
	9,15
	7,85

	
	В том числе территорий:
	
	

	2.1
	дорог, улиц, проездов 
	3,35
	2,87

	2.2
	водоотводных канав
	0,60
	0,52

	2.3
	зеленых насаждений
	5,20
	4,46

	3
	В границах частей элементов планировочной структуры
	107,48
	92,15

	
	В том числе территорий:
	
	

	3.1
	складских объектов
	18,73
	16,06

	3.2
	территорий железнодорожных путей необщего пользования
	1,72
	1,47

	3.3
	промышленных объектов

	74,20
	63,62

	3.4
	объектов коммунального хозяйства
	0,61
	0,52

	3.5
	территорий под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	11,22
	9,62

	3.6
	территории общего пользования
	1,00
	0,86


Проектное землепользование

Проектом установлены границы застроенных земельных участков с учетом границ зарегистрированных земельных участков.

При этом, в соответствии с проектными решениями по трассировке УДС и установлению красных линий границы земельных участков были изменены следующим образом:

1. земельные участки с кадастровыми номерами №№ 47:14:0602002:359, 47:14:0602002:357, 47:14:0602002:358, 47:14:0602002:237, 47:14:0602002:238 преобразованы в территорию общего пользования;

2. земельный участок с кадастровым номером № 47:14:0602002:0133 разделен на несколько частей красными линиями улично-дорожной сети;

3. границы земельных участков с кадастровыми номерами №№ 47:14:0602002:353, 47:14:0602002:165, 47:14:0602002:176, 47:14:0602002:173, 47:14:0602002:167, 47:14:0602002:166, 47:14:0602002:169, 47:14:0602002:168, 47:14:0602002:366, 47:14:0602002:364, 47:14:0602002:365, 47:14:0602002:256, 47:14:0602002:249, 47:14:0202002:248, 47:14:0602002:24, 47:14:0603001:7 были изменены (откорректированы) по красным линиям.

Застроенные земельные участки
На территории проектирования находятся 33 застроенных земельных участка. При этом земельный участок № 31 является многоконтурным и состоит из 8 частей.

Земельные участки №№ 1, 3-8, 10, 15, 16, 18, 19, 22-25, 32, 33 предполагаются для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т. ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров (номера участков указаны согласно «Схеме планировочного решения развития территории», шифр 0045/14.03-ПТ, лист 1). 

Участок № 2 предполагается для складского комплекса, №№ 9, 21, 23, 30 предполагаются для производственных объектов, № 11 – для насосной станции пожаротушения, №№ 12,13 – для трансформаторных подстанций, № 14 – для котельной, № 26-29 – для железнодорожных путей необщего пользования, №№ 34-37 – для опор ЛЭП.
Назначение земельных участков №№ 17, 20, 31 указано в соответствии с видом разрешенного использования, зарегистрированном в Государственном кадастре объектов недвижимости, – «под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости».
Формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства.

На территории проектирования формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, отсутствуют.

Земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

В границах проектирования земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения отсутствуют. 

Таблица 3.2

Характеристики земельных участков
	№

п/п
	№ на схеме 
	Кадастровый номер
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Адрес
	Площадь земельного участка, кв. м
	Площадь земельного участка, кв. га

	Квартал 1

	1.1 Застроенные земельные участки

	1.1.1
	2
	47:14:0602002:356
	Складской комплекс
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1
	187267
	18,73

	1.1.2
	9
	47:14:0602002:176
	Производственный объект
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г9
	6544
	0,65

	1.1.3
	11
	47:14:0602002:167
	Насосная станция пожаротушения
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г12
	2213
	0,22

	1.1.4
	12
	47:14:0602002:166
	Трансформаторная подстанция
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г13
	1267
	0,13

	1.1.5
	13
	47:14:0602002:169
	Трансформаторная подстанция
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г14
	1105
	0,11

	1.1.6
	14
	47:14:0602002:168
	Котельная
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г15
	1542
	0,15

	1.1.7
	26
	47:14:0602002:354
	Железнодорожные пути необщего пользования
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16
	26
	0,003

	1.1.8
	27
	47:14:0602002:360
	Железнодорожные пути необщего пользования
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1
	9
	0,001

	1.1.9
	28
	47:14:0602002:355
	Железнодорожные пути необщего пользования
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16
	7769
	0,78

	1.1.10
	29
	47:14:0602002:241
	Железнодорожные пути необщего пользования
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16
	9377
	0,94

	1.1.11
	31.1
	47:14:0602002:0133
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2
	15072
	1,51

	1.1.12
	31.2
	
	
	
	3223
	0,32

	1.1.13
	31.3
	
	
	
	242
	0,02

	1.1.14
	31.4
	
	
	
	3420
	0,34

	1.1.15
	31.5
	
	
	
	5827
	0,58

	Итого:
	24,48

	1.2 Застроенные земельные участки, планируемые для размещения и реконструкции объектов капитального строительства

	1.2.1
	1
	47:14:0602002:239
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г10, Г16
	8752
	0,88

	1.2.3
	3
	47:14:0602002:314
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5
	37892
	3,79

	1.2.4
	4
	47:14:0602002:351
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5
	500
	0,05

	1.2.5
	5
	47:14:0602002:350
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5
	29
	0,003

	1.2.6
	6
	47:14:0602002:353
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5
	123440
	12,34

	1.2.7
	7
	47:14:0602002:352
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г5
	200
	0,02

	1.2.8
	8
	47:14:0602002:165
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г11
	3385
	0,34

	1.2.9
	10
	47:14:0602002:173
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г6
	100911
	10,09

	1.2.10
	15
	47:14:0602002:366
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2
	141068
	14,11

	1.2.11
	16
	47:14:0602002:363
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2
	20981
	2,10

	1.2.12
	17
	47:14:0602002:257
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2
	1200
	0,12

	1.2.13
	18
	47:14:0602002:364
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2
	3987
	0,40

	1.2.14
	19
	47:14:0602002:365
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г1
	6839
	0,68

	1.2.15
	20
	47:14:0602002:256
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2
	4784
	0,48

	1.2.16
	30
	47:14:0602002:366
	Производственный объект
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г2
	21900
	2,19

	Итого:
	47,59

	Итого в границах части квартала 1:
	72,07

	Квартал 2

	2.1 Застроенные земельные участки

	2.1.1
	21
	47:14:0602002:179
	Производственный объект
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г3
	165917
	16,59

	2.1.2
	23
	47:14:0602002:248
	Производственный объект
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г4/Г7
	8100
	0,81

	2.1.3
	31.6
	47:14:0602002:0133
	Под реконструкцию и эксплуатацию приобретенных объектов недвижимости
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2
	20946
	2,09

	2.1.4
	31.7
	
	
	
	57364
	5,74

	2.1.5
	31.8
	
	
	
	150
	0,02

	Итого:
	25,25

	2.2 Застроенные земельные участки, планируемые для размещения и реконструкции объектов капитального строительства

	2.2.1
	22
	47:14:0602002:247
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г4
	32686
	3,27

	2.2.2
	24
	47:14:0602002:249
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», уч. Г7
	18724
	1,87

	2.2.3
	25
	47:14:0602002:177
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, «Офицерское село», квартал 2, уч. Г8
	19621
	1,96

	Итого:
	7,10

	Территории общего пользования в границах квартала:
	1,00

	Итого в границах части квартала 2:
	33,35

	Квартал 3

	3.1 Застроенные земельные участки, планируемые для размещения и реконструкции объектов капитального строительства

	3.1.1.
	32
	47:14:0603001:7
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, ЗАО «Предпортовый»
	8363
	0,84

	Итого:
	0,84

	Итого в границах части квартала 3:
	0,84

	Квартал 4

	4.1 Застроенные земельные участки

	4.1.1
	34
	-
	Опора ЛЭП
	-
	1
	0,0001

	4.1.2
	35
	-
	Опора ЛЭП
	-
	1
	0,0001

	4.1.3
	36
	-
	Опора ЛЭП
	-
	1
	0,0001

	4.1.4
	37
	-
	Опора ЛЭП
	-
	1
	0,0001

	Итого:
	0,0004

	4.2 Застроенные земельные участки, планируемые для размещения и реконструкции объектов капитального строительства

	4.2.1
	33
	47:14:0603001:7
	Для строительства объектов промышленности, торговли, сервиса, в т.ч. с офисными помещениями, объектов инженерной инфраструктуры, транспорта и логистики, научно-исследовательских центров
	Ленинградская область, Ломоносовский район, МО Виллозское сельское поселение, ЗАО «Предпортовый»
	12155
	1,22

	Итого:
	1,22

	Итого в границах части квартала 4:
	1,22

	Итого в границах частей элементов планировочной структуры:
	107,48

	Территория улиц и дорог общего пользования:
	9,18

	Территория в границах проектирования:
	116,63


4. Транспортное обслуживание территории

Существующее положение 

Проектируемая территория расположена в промышленной зоне «Горелово» (южная часть) МО Виллозского сельского поселения Ленинградской области Ломоносовского района.

Улично-дорожная сеть

Автомобильная связь производственной зоны с сетью магистральных дорог осуществляется по улице местного значения в производственной зоне, разделяющей рассматриваемую территорию на два квартала.

Вблизи границ района проектирования проходят следующие транспортные магистрали:

Волхонское шоссе – магистральная улица городского значения регулируемого движения, обеспечивающая выезд из г.Пушкин, п.п. Стрельна и Володарский на магистрали радиального направления – въезды в Санкт-Петербург (Пулковское и Таллиннское шоссе), а также являющаяся подъездом к Кольцевой автодороге (КАД) и выполняющая функции перераспределительной магистрали между магистралями – въездами в город с юго-западного направления. От поселка Стрельна до поселка Финское Койрово магистраль является четырехполосной дорогой, далее – двухполосной (с уширениями на подходах к перекресткам).

КАД – магистральная дорога скоростного движения, проходящая вокруг г. Санкт-Петербурга. Южный участок КАД связывает 4 федеральных автотранспортных направления: на Эстонию (М-11, Е-95), на Белоруссию, Украину, Латвию (М-20, Е-95), на Москву (М-10, Е-95), на Мурманск (М-18, Е-105).

Таллинское шоссе – магистральная улица общегородского значения регулируемого движения, обеспечивающая связь западных окраинных районов Санкт-Петербурга с пригородными территориями Ломоносовского и Гатчинского районов Ленинградской области, а также с федеральными дорогами М-20 «Псков», М-11 «Нарва» и Кольцевой Автомобильной Дорогой (КАД). По дороге осуществляется интенсивное движение грузового и пассажирского автотранспорта, обеспечивающего городские, пригородные, межрегиональные и международные перевозки.

Анализ комплексного транспортного обслуживания территории

Ближайший вестибюль станции метрополитена – «Проспект Ветеранов» расположен на удалении 7,7 км от северной границы территории проектирования.

Связь территории проектирования со станцией метрополитена осуществляется наземным пассажирским транспортом, коммерческим автобусным маршрутом К-295.

Железнодорожный транспорт

Между станцией «Лигово» и платформой «Скачки» на расстоянии 2,3 км от северо-западной границы проектирования расположена железнодорожная станция «Горелово». Вдоль северной границы территории проходят подъездные железнодорожные пути, обслуживающие рассматриваемую территорию.

Социальные автобусные маршруты

Непосредственно по проектируемой территории маршруты общественного транспорта не предусмотрены, следовательно, ближайшей магистралью, на которой предусмотрено движение, является Волхонское шоссе.

Маршрут № 108 и № 195 связывают Волхонское шоссе со станцией метрополитена «Проспект Ветеранов». Маршрут № 301 обеспечивает связь с Красным селом со станцией метрополитена «Московский проспект».

Коммерческие автобусные маршруты 

Маршрут № 301 обеспечивает связь с Красным селом со станцией метрополитена «Московский проспект», движение осуществляется через Волхонское шоссе.

Пешеходная доступность остановочных пунктов общественного транспорта

Существующие остановки общественного транспорта расположены на Волхонском шоссе. 

Согласно РНГП ЛО дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта следует принимать не более 500 м.

Территория проектирования лежит вне зон 500-метровой доступности от существующих остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта. И, как следствие, проектируемая территория не обеспечивается общественным пассажирским транспортом.

В дальнейшем на основании расчетных пассажиропотоков рекомендуется предусмотреть линии наземного общественного транспорта с организацией остановочных пунктов.

Анализ развития и реконструкции улично-дорожной сети планировочной зоны, связанной с развитием территории проектирования

Генеральным планом развития Санкт-Петербурга предусмотрено развитие и реконструкция следующих объектов УДС, влияние которых на транспортную ситуацию на проектируемой территории и на прилегающих магистралях будет существенным:

1. реконструкция Волхонского шоссе до параметров магистрали городского движения;

2. реконструкция Красносельского шоссе до параметров магистрали городского значения.

Согласно правилам землепользования и застройки МО Виллозского сельского поселения Ломоносовского района на территории промышленной зоны «Горелово» (южная часть) предусмотрено:

1. ппродолжение улицы местного значения в производственной зоне до Волхонского шоссе;

2. сстроительство улицы местного значения в производственной зоне вдоль восточной границы территории с подключением к территории садоводства.

Предложения по улучшению транспортного обслуживания проектируемой территории

Улично-дорожная сеть

В районе территории проектирования планируются мероприятия по развитию улично-дорожной сети, которые дополнительно позволят связать промышленную зону «Горелово» (южная часть) с внешними магистралями, обеспечивая более комфортные условия дорожного движения и пропускной способности прилегающих территорий в целом. 
Проектом в границах проектирования предусмотрено:

· продолжение улицы местного значения в производственной зоне до Волхонского шоссе с шириной проезжей части 8 метров, по одной полосе движения в каждом направлении, в дальнейшем при развитии промышленной зоны «Горелово» это позволит перераспределить транспортные потоки. Ширина в красных линиях варьируется от 23 м до 25,5 м и зависит от существующих объектов капитального строительства и водоотводных канав, используемых как элемент улично-дорожной сети;
С восточной стороны территории проектирования, решение по трассировки данной улицы увязано с утвержденным ППиПМ,  в части красных линий и контуров дорог (см. схему ниже). [image: image1.png]B
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· основной проезд к земельному участку № 25 с шириной проезжей части 8 м, по одной полосе движения в каждом направлении и разворотной площадкой 30х30 м;

· использование существующих уширений проезжей части для отстоя грузового транспорта.

Железнодорожный транспорт

Проектом предусмотрено строительство нерегулируемого переезда в одном уровне через железнодорожные пути, пересекающие проектируемую улицу утвержденного ППиПМ.

Количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта

В соответствии с п. 3.5.242 РНГП Ленинградской области необходимо предусмотреть открытые автостоянки легкового автотранспорта по нормативу - 14 машиномест на 100 работников в максимальную смену.
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