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1. Преобразование функционально-планировочной структуры 
1.1. Анализ структуры землепользования 
В данном разделе произведен анализ структуры землепользования части территории Виллозского сельского поселения, в отношении которой осуществляется подготовка Проекта, на основании сведений администрации Виллозского сельского поселения, администрации Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области.
Территория, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, включает в себя земли и земельные участки из состава:

· земель населенных пунктов;

· земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

· земель сельскохозяйственного назначения.

По видам собственности в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, расположены:

· земли, государственная собственность на которые не разграничена;

· земельные участки, находящиеся в собственности Санкт-Петербурга;

· земельные участки, находящиеся в собственности Ленинградской области;

· земельные участки, находящиеся в собственности Ломоносовского муниципального района Ленинградской области;

· земельные участки, находящиеся в собственности Виллозского сельского поселения;

· земельные участки, находящиеся в частной собственности.

Количественные показатели структуры землепользования в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, были определены на основании сведений управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области и заявлений заинтересованных лиц по состоянию на 01.01.2014 года. Количественные показатели по каждому элементу структуры землепользования были определены в ГИС МарInfo.
Таблица 1. Распределение земель в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, по категориям (земельный баланс)
	№/№ п/п
	Категория земель
	Площадь, га

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	129,57

	2
	Земли населенных пунктов, в том числе
	471,19

	2.1
	д. Виллози
	88,79

	2.2
	д. Малое Карлино
	124,61

	2.3
	д. Аропаккузи
	17,44

	2.4
	д. Рассколово
	28,52

	2.5
	д. Саксолово
	16,43


	2.6
	д. Кавелахта
	19,52

	2.7
	д. Вариксолово
	9,73

	2.8
	д. Пикколово
	52,94

	2.9
	д. Мурилово
	14,61

	2.10
	д. Перекюля
	23,13

	2.11
	д. Карвала
	27,12

	2.12
	д. Ретселя
	36,15

	2.13
	д. Мюреля
	12,2

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
	97,24

	Итого, в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта
	698


1.1.1. Земли сельскохозяйственного назначения

Земли сельскохозяйственного назначения в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, представлены следующими земельными участками:

1. Земельный участок площадью 10,01 га с кадастровым номером 47:14:0601005:863 в соответствии с заявлением заинтересованного лица;

2. Земельные участки общей площадью 15 га с кадастровыми номерами 47:14:0601004:140 и 47:14:0601004:141 в соответствии с заявлением заинтересованного лица;

3. Земельный участок общей площадью 5,14 га с кадастровым номером 47:14:0601005:86 в соответствии с заявлением заинтересованного лица;

4. Земельные участки общей площадью 54,47 га с кадастровыми номерами: 47:14:0000000:21046; 47:14:0601004:166; 47:14:0601004:167; 47:14:0607004:85; многоконтурный земельный участок 47:14:0601004:9 (контур 3);
5. Земельные участки общей площадью 6,9272 га с кадастровыми номерами 47:14:0601005:16, 47:14:0601005:41.
6. Территория из состава земель сельскохозяйственного назначения площадью 4,37 га, на которой расположены индивидуальные жилые дома, построенные в соответствии с ранее выданными правоустанавливающими документами.
Всего земель сельскохозяйственного назначения в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, – 129,57 га.
1.1.2. Земли населенных пунктов

Земли населенных пунктов в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, представлены территориями 13 населённых пунктов: д. Виллози, д. Малое Карлино, д. Аропаккузи, д. Рассколово, д. Саксолово, д. Кавелахта, д. Вариксолово, д. Пикколово, д. Мурилово, д. Перекюля, д. Карвала, д. Ретселя, д. Мюреля. Сведения о площади земель населенных пунктов представлены в таблице 1.
Всего земель населённых пунктов в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, – 471,19 га.
В границах перечисленных выше населенных пунктов расположены:

· земли, государственная собственность на которые не разграничена, и которые представлены территориями, свободными от застройки и не предоставленными физическим и юридическим лицам;

· земельные участки, находящиеся в собственности Санкт-Петербурга, которые представлены земельными участками под автомобильными дорогами;

· земельные участки, находящиеся в собственности Ленинградской области, которые представлены земельными участками под автомобильными дорогами, ВЛ 110 кВ;

· земельные участки, находящиеся в собственности Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, которые представлены земельными участками под объектами местного (район) значения;

· земельные участки, находящиеся в собственности Виллозского сельского поселения, которые представлены земельными участками под объектами местного (сельское поселение) значения;

· земельные участки, находящиеся в частной собственности.

1.1.3. Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения представлены земельными участками, которые в соответствии с ранее утвержденной градостроительной документацией
 (были отнесены к населенному пункту «Офицерское село», создание которого по настоящее время не завершено. Однако, указанные земельные участки имеют вид разрешенного использования, дающий право осуществлять жилищное строительство, кроме того в отношении территории указанных земельных участков разработана документация по планировке территории, предусматривающая жилищное строительство.

Всего земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, – 97,24 га.
1.1.4. Результаты анализа структуры землепользования Виллозского сельского поселения

В результате анализа структуры землепользования Виллозского сельского поселения выявлены две основные проблемы территории:

1. Проектом предусматривается перевод земельных участков из состава земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в земли населённых пунктов» общей площадью 97,24 га. Данный перевод обоснован завершением создания населенного пункта с условным наименованием «Офицерское Село», в соответствии с ранее утвержденной градостроительной документацией.
2. Территория Виллозского сельского поселения привлекательна для развития рекреационной деятельности и территории для осуществления инвестиций востребованы, что подтверждается заявлениями заинтересованных лиц. Проектом предусматривается перевод земельных участков из состава земель сельскохозяйственного назначения в земли особо охраняемых территорий и объектов общей площадью 68,27.
3. В соответствии с заявлениями заинтересованных лиц Проектом предусматривается установление функциональной зоны для размещения дачных объединений на землях сельскохозяйственного назначения общей площадью 5,14 га.
1.2. Анализ сложившейся планировочной структуры Виллозского сельского поселения
1.2.1. Характерные особенности планировочной структуры Виллозского сельского поселения:
Виллозское сельское поселение является элементом пригородной системы расселения. В соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования территория поселения отнесена к зоне А.
С планировочной точки зрения Виллозское сельское поселение относится к поселениям с полицентрической планировочной структурой, для которой характерно наличие двух основных планировочных центров - деревни Виллози и деревни Малое Карлино, а также второстепенных планировочных центров -  периферийных населенных пунктов.

Основными факторами, влияющие на формирование планировочной структуры поселения являются:

1. Инженерно-геологическое строение территории: благоприятные инженерно-геологические условия территории способствовали развитию населенных пунктов, промышленных, и сельскохозяйственных предприятий на указанной территории;

2. Наличие сельскохозяйственных угодий пригодных для сельскохозяйственного производства;

3. Развитие застройки Санкт-Петербурга и как следствие установление транспортных связей, которые и являются планировочными осями поселения в настоящее время.

4. Разделение планировочных центров по рангам произведено по следующим критериям:

5. Численности населения и уровня развития социально-экономической базы;

6.  Уровня транспортной доступности и инженерной обеспеченности;

7. Степени пригодности территории для ведения градостроительной деятельности.

Таким образом, в соответствии и изложенными критериями в планировочной структуре Виллозского сельского поселения выделяются следующие элементы:

1. Планировочные центры антропогенного характера (населенные пункты, населенные места, узлы внешнего транспорта):
· Основные планировочные центры: деревня Виллози, и деревня Малое Карлино, которые являются общественно-деловыми центрами всего поселения. Особое значение для всего поселения имеет промышленная зона «Горелово».
· Второстепенные планировочные центры. К таковым в настоящее время можно отнести ядро осуществления рекреационной деятельности – территорию «Туутари-Парка».
· Периферийные планировочные центры: остальные населенные пункты поселения, территории дачных и садоводческих массивов.

2. Планировочные оси антропогенного характера (совокупность автомобильных и железнодорожных магистралей, линий телекоммуникаций и электропередач, газопроводов, образующих транспортно-коммуникационные коридоры):

· Основные планировочные оси: Пушкинское шоссе, Гатчинское шоссе и отчасти Волхонское шоссе.

· Второстепенные планировочные оси: автомобильные дороги местного значения муниципального района.

· Вспомогательные инженерно-коммуникационные планировочные оси (магистральные линии инженерных сетей): ВЛ, инженерные сети и пр.
3. Планировочные оси природного характера (линейные природные структуры, формируемые, как правило, вдоль рек, и включающие водоохранные леса и другие природные территории) не имеют ярко выраженного характера, за исключением реки Чёрная.
1.2.2. Анализ планировочной структуры населенных пунктов входящих в состав поселения, 
Анализ планировочной структуры населенных пунктов, включённых в границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка Проекта, произведен в целях выявления направлений развития населенных пунктов и определения потенциала их развития. 

1. Деревня Виллози
· Местоположение и размер: деревня Виллози – административный центр и самый крупный населённый пункт в сельском поселении площадью 88,79 га. Деревня расположена в юго-западной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: осуществляется по автомобильной дороге общего пользования регионального значения «Красное Село – Гатчина – Павловск».  Деревня расположена непосредственно на границе с городом Санкт-Петербург.

· Характерные особенности местоположения: населенный пункт максимально приближен к городским инженерным и транспортным коммуникациям. Инженерное обеспечение населённого пункта практически по всем позициям (за исключением теплоснабжения) осуществляется за счёт объектов, расположенных в городе Санкт-Петербург. 

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет равнинный характер. Перепад высот в границах населенного пункта незначителен.

· Инженерно-геологическое районирование: согласно произведенному инженерно-геологическому районированию, территория населенного пункта относится к подрайону благоприятному для ведения градостроительной деятельности. 

· Дудергофское озеро, берег которого расположен в границах д. Виллози, используется жителями в рекреационных целях.

· Характеристика планировочной структуры: деревня Виллози представляет собой населенный пункт, основной планировочной осью которого является автомобильная дорога регионального значения, которая фактически разделяет деревню на две крупные функциональные зоны – коммунально-складскую (западная часть) и жилую.

· Социальная инфраструктура в населённом пункте включает в себя учреждения образования (детский сад), здравоохранения (амбулатория), культуры (дом культуры), коммунально-бытового обслуживания населения и связи (почтовое отделение). В деревне расположена администрация сельского поселения.

· Инженерная инфраструктура представлена централизованными системами водоснабжения и водоотведения, связанные с сетями Санкт-Петербурга. Собственный источник теплоснабжения. Населённый пункт частично газифицирован. Уличное освещение (частично).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах практически исчерпана. Возможности территориального развития населённого пункта отсутствует (земли сельскохозяйственного назначения, примыкающие к населённому пункту находятся в частной собственности и используются по назначению). Перспективное развитие планировочной структуры возможно в рамках проведения реновации существующего жилого фонда (настоящим генеральным планом реновация жилого фонда не предусматривается).

2. Деревня Малое Карлино
· Местоположение и размер: деревня Малое Карлино – населенный пункт площадью 124,61 га, расположенный в восточной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: осуществляется региональными автомобильными дорогами: местного значения: по Пушкинскому шоссе от Красного Села и г. Пушкин; от Киевского шоссе. 

· Характерные особенности местоположения: деревня Малое Карлино находится в восточной части поселения и является единственным населённым пунктом в этой части поселения.

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет равнинный характер. Перепад высот в границах населенного пункта незначителен.

· Инженерно-геологическое районирование: согласно произведенному инженерно-геологическому районированию, территория населенного пункта относится к подрайону благоприятному для ведения градостроительной деятельности. 

· Инженерное обеспечение населённого пункта частично осуществляется за счёт собственных объектов (скважины, КОС, котельная). Населённый пункт частично газифицирован. Уличное освещение (частично).

· Социальная инфраструктура в деревне включает в себя учреждения образования (школа, детский сад), здравоохранения (амбулатория), культуры (дом культуры), коммунально-бытового обслуживания населения и связи (почтовое отделение). 

· В непосредственной близости от населённого пункта расположена инвестиционная зона «Нагорная», которая включает в себя две промышленные площадки и по мере развития может стать одним из факторов, определяющих характер развития населённого пункта.

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах незначительная. В границах населённого пункта в настоящее время осуществляется строительство многоэтажных жилых домов. Развитие населённого пункта возможно за счёт включения в границы населённого пункта земель сельского хозяйственного назначения, примыкающих к деревне с севера. 

3. Деревня Ретселя
· Местоположение и размер: деревня Ретселя – малый населенный пункт площадью 36,15 га, расположенный в южной части сельского поселения. 

· Подъезд: по автомобильной дороге общего пользования местного значения Виллози – Ретселя.

· Характерные особенности местоположения: деревня Ретселя непосредственно примыкает к рекреационной зоне «Туутари-Парк». 

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни холмистый характер. Перепад высот в границах населенного пункта незначительный. 

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну основную улицу, которая пересекает населённый пункт с юго-востока (от автомобильной дороги на Туутари-Парк) на северо-запад. Планировочная структура нерегулярная.

· Источником водоснабжения для деревни Ретселя является скважина (инв. № 3012), расположенная в границах деревни Карвала. Система водоснабжения включает в себя водопровод и водонапорную башню. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (2 домовладения).

· Территориальное развитие за счёт включения новых земель в границы населённого пункта в рамках генерального плана не предполагается. Развитие населённого пункта в существующих границах возможно в рамках развития коттеджной застройки в форме реновации существующих строений. Инвестиционная привлекательность обуславливается расположением в непосредственной близости от населённого пункта зоны горнолыжного спорта и рекреации «Туутари-Парк».

4. Деревня Кавелахта
· Местоположение и размер: деревня Кавелахта – малый населенный пункт площадью 19,52 га, расположенный в западной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: по дороге «Красное Село – Гатчина – Павловск» и по улично-дорожной сети Красного Села.

· Характерные особенности местоположения: граничит с Красным селом и административным центром поселения, с южной стороны примыкают земли сельскохозяйственного назначения, находящиеся в частной собственности. Вдоль северо-восточной части проходит железная дорог Санкт-Петербург – Красное Село – Гатчина.

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет равнинный характер. Перепад высот в границах населенного пункта составляет менее 5-ти метров. 

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось – улицу. Улица пересекает населенный пункт с юго-запада (от автодороги регионального значения) на северо-восток (до границы с г. Санкт-Петербург). 

· Инженерная инфраструктура представлена водопроводными сетями от деревни Виллози. Централизованное водоотведение и теплоснабжение отсутствует. Деревня в настоящее время не газифицирована. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (54 домовладения).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: возможно небольшое развитие индивидуальной жилой застройки в существующих границах. Расширение населённого пункта за счёт земель сельскохозяйственного назначения не планируется.

5. Деревня Карвала
· Местоположение и размер: деревня Карвала – малый населенный пункт площадью 27,12 га, расположен в южной части поселения. 

· Подъезд: по автодороге Виллози – Ретселя.

· Характерные особенности местоположения: граничит с двумя населёнными пунктами сельского поселения (Ретселя и Перекюля), образует с ними единую ось расселения. Расположена в непосредственной близости от центра активного отдыха «Туутари-Парк».

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет холмистый характер. Деревня расположена на возвышенности. С южной стороны застройку окаймляет автомобильная дорога в направлении Туутари-Парка.

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Характеристика планировочной структуры: планировка не регулярная, через центр населённого пункта проходит автомобильная дорога общего направления «Мурилово – Перекюля – Карвала», выполняющая роль планировочной оси, к которой подходят улицы и проезды деревни. Второй планировочной осью можно считать дорогу, которая обводящую жилую застройку с юга.

· Централизованные системы водоснабжения и водоотведения в границах населённого пункта отсутствуют. Отопление – индивидуальное на твёрдом топливе. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в 2014-15 гг. (7 домовладений). Объектов социальной инфраструктуры в границах населённого пункта нет. В деревне есть одноимённый мини-отель. В границах деревни расположена скважина, которая обеспечивает водоснабжение деревни Ретселя.
· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: возможности для развития и вовлечения новых территорий практически отсутствуют. Генеральным планом не предусматривается расширение границ указанного населённого пункта.

6. Деревня Пикколово
· Местоположение и размер: деревня Пикколово – малый населенный пункт площадью 52,94 га, расположенный в южной части сельского поселения.

· Подъезд: по проселочной дороге от автодороги Виллози – Ретселя или с территории Красного Села.

· Характерные особенности местоположения: вокруг населенного пункта находятся сельскохозяйственные угодья, расположен на границе с городом Санкт-Петербург и граничит с населёнными пунктами сельского поселения (Вариксолово и Мурилово). В южной части деревни расположен мемориал «Взрыв». 

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет равнинный характер. Перепад высот в границах населенного пункта составляет менее 5-ти метров. 

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось - улицу с разностильной индивидуальной жилой застройкой с приусадебными участками. Ось вытянута вдоль границы с Красным Селом. Территория деревни не благоустроена, не имеет ни общественных, ни внутриквартальных зеленых насаждений. 

· Централизованная система водоснабжения (частично). Отопление – индивидуальное на твёрдом топливе. Объектов социальной инфраструктуры в границах населённого пункта нет. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (46 домовладений).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют свободные земли в границах населённого пункта. Расширение границ населённого пункта настоящим проектом генерального плана не предусматривается.

7. Деревня Перекюля
· Местоположение и размер: деревня Перекюля – малый населенный пункт площадью 23,13 га, расположенный в южной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: по автодороге Виллози – Ретселя.

· Характерные особенности местоположения: вокруг населенного пункта находятся сельскохозяйственные угодья, граничит с двумя населёнными пунктами (Карвала и Мурилово).

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет холмистый характер. 

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Построен водопровод общего направления Пикколово – Перекюля. Централизованной системы водоотведения нет. Отопление от индивидуальных источников на твёрдом топливе. В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (12 домовладений)
.

· Характеристика планировочной структуры: планировка не регулярная, через центр населённого пункта проходит автомобильная дорога общего направления «Мурилово – Перекюля – Карвала», выполняющая роль планировочной оси, к которой подходят улицы и проезды деревни. Второй планировочной осью можно считать дорогу, которая обводящую жилую застройку с юга.

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют свободные земли в границах населённого пункта. Расширение границ населённого пункта настоящим проектом генерального плана не предусматривается.

8. Деревня Рассколово
· Местоположение и размер: деревня Рассколово – малый населенный пункт площадью 28,52 га, расположенный в юго-западной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: по автомобильной дороге местного значения общего направления Виллози – Аропаккузи.

· Характерные особенности местоположения: деревня одна из трёх в этой части поселения. Территория деревни окружена землями сельскохозяйственного назначения. Западнее населённого пункта расположен бывший бутовый карьер.

· Характеристика рельефа: рельеф территории имеет равнинный характер. 

· Водные объекты: на территории населённого пункта отсутствуют.

· Централизованной системы водоотведения нет. Отопление от индивидуальных источников на твёрдом топливе. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (12 домовладений).

· Характеристика планировочной структуры: жилая зона с преимущественно индивидуальной жилой застройкой без регулярной планировки. Территория населённого пункта разделена двумя главными улицами, отходящими от автомобильной дороги местного значения общего направления Виллози – Аропаккузи. 

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют свободные земли в границах населённого пункта. Расширение границ населённого пункта настоящим проектом генерального плана не предусматривается.

9. Деревня Мурилово
· Местоположение и размер: деревня Мурилово – малый населенный пункт площадью 14,61 га, расположенный в южной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: по автодороге Виллози – Ретселя.

· Характерные особенности местоположения: территория населенного пункта граничит с двумя населёнными пунктами (Пикколово и Перекюля), вокруг населенного пункта простираются сельскохозяйственные угодья. К западу от населённого пункта расположен мемориал «Взрыв» (на территории Пикколово).

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни холмистый рельеф, преимущественно это склон южной экспозиции. 

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось, вдоль которой располагается индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками. Объекты социально-бытовой инфраструктуры отсутствуют. 

· Водоснабжение, водоотведение и теплоснабжение индивидуальное. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (8 домовладений).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют возможности развития ввиду отсутствия свободных земельных участков. Расширение границ населённого пункта генеральным планом не предусматривается.

10. Деревня Саксолово
· Местоположение и размер: деревня Саксолово – малый населенный пункт площадью 16,43 га, расположенный в юго-западной части Виллозского сельского поселения

· Подъезд: по автомобильной дороге местного значения общего направления Виллози – Аропаккузи.

· Характерные особенности местоположения: деревня одна из трёх в этой части поселения, ближайший населённый пункт – деревня Рассколово. Территория деревни окружена землями сельскохозяйственного назначения. 

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет равнинный характер. Перепад высот в границах населенного пункта составляет менее 5-ти метров.

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось, вдоль которой располагается индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками. Объекты социально-бытовой инфраструктуры отсутствуют. 

· Водоснабжение, водоотведение и теплоснабжение индивидуальное. Уличное освещение (частично).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют возможности развития ввиду отсутствия свободных земельных участков. Расширение границ населённого пункта генеральным планом не предусматривается.

11. Деревня Аропаккузи
· Местоположение и размер: деревня Аропаккузи – малый населенный пункт площадью 17,44 га, расположенный в юго-западной части Виллозского сельского поселения (самый западный населённый пункт поселения) практически на границе с Лаголовским сельским поселением.

· Подъезд: по автомобильной дороге местного значения общего направления Виллози – Аропаккузи.

· Характерные особенности местоположения: самый западный населённый пункт в сельском поселении. С восточной стороны к населённому пункту примыкает одноимённый коттеджный посёлок. 

· Характеристика рельефа: рельеф территории деревни имеет равнинный характер. Перепад высот в границах населенного пункта составляет менее 5-ти метров.

· Водные объекты: на территории населенного пункта отсутствуют водные объекты.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось, вдоль которой располагается индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками. Объекты социально-бытовой инфраструктуры отсутствуют.

· Использовавшийся ранее водозабор в деревне в настоящее время находится в нерабочем состоянии (по данным СТП Ломоносовского муниципального района). Месторождение подземных вод (кембро-ордовикский водоносный комплекс, утверждённые запасы – 0,5 тыс. м3) до 2008 года эксплуатировалось для розлива и производства лимонадов. Вода гидрокарбонатно-кальциево-магниевая с содержанием железа 6,4 - 7,8 мг/л (природная столовая вода). В связи с загрязнением воды нитратами эксплуатация месторождения была прекращена, а завод закрыт. В настоящее время водоснабжение осуществляется преимущественно от индивидуальных источников водоснабжения. Уличное освещение (частично). Населённый пункт не газифицирован.

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют возможности развития ввиду отсутствия свободных земельных участков. Расширение границ населённого пункта генеральным планом не предусматривается.

12. Деревня Вариксолово
· Местоположение и размер: деревня Вариксолово – малый населенный пункт площадью 9,73 га, расположенный в южной части сельского поселения на границе с Красным Селом.

· Подъезд: от улично-дорожной сети Пикколово и от автодороги Виллози – Ретселя.

· Характерные особенности местоположения: территория расположена у подножья горы Ореховой – самой высокой точки Дудергофских высот (176 м над уровнем моря), которая расположена в границах Красного Села.

· Характеристика рельефа: территория деревни имеет незначительный уклон (продолжение склона горы Ореховой юго-восточной экспозиции). 

· Водные объекты: по территории населенного пункта отсутствуют.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось, вдоль которой располагается индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками. Объекты социально-бытовой инфраструктуры отсутствуют.

· Имеются наружные сети водопровода. Канализационная сеть отсутствует. Теплоснабжение от индивидуальных источников на твёрдом топливе. Уличное освещение (частично). В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (25 домовладений).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют возможности развития ввиду отсутствия свободных земельных участков. Расширение границ населённого пункта генеральным планом не предусматривается.

13. Деревня Мюреля
· Местоположение и размер: деревня Мюреля – малый населенный пункт площадью 12,2 га, расположенный в южной части Виллозского сельского поселения. 

· Подъезд: по автодороге Мюреля – Волхонское шоссе или по автодороге Виллози ‑ Ретселя.

· Характерные особенности местоположения: к востоку от д. Ретселя.

· Характеристика рельефа: населённый пункт находится на вершине холма.

· Водные объекты: по территории населенного пункта отсутствуют.

· Характеристика планировочной структуры: населенный пункт имеет одну планировочную ось, вдоль которой располагается индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками. Объекты социально-бытовой инфраструктуры отсутствуют.

· Водоснабжение и теплоснабжение от индивидуальных источников. Водоотведение в выгребные ямы. Уличное освещение отсутствует. В соответствии с утверждёнными планами населённый пункт должен был быть газифицирован в августе 2013 г (1 домовладение).

· Возможность развития планировочной структуры в существующих границах: отсутствуют возможности развития ввиду отсутствия свободных земельных участков. Расширение границ населённого пункта генеральным планом не предусматривается.

1.2.3. Результаты анализа сложившейся планировочной структуры Виллозского сельского поселения

В результате анализа сложившейся планировочной структуры всего Виллозского сельского поселения определены основные принципы её преобразования:

1. Дальнейшее развитие полицентрической планировочной структуры, предусматривающей создание новых населённых пунктов в дополнение к созданному поселку Новогорелово. 
2. Развитие территорий с сезонным проживанием граждан.

3. Развитие рекреационной зоны «Туутари-Парк» с расширением видов отдыха и рекреации преимущественно на территориях неблагоприятных для ведения сельского хозяйства по условиям рельефа.

4. Дальнейшее развитие промышленного ядра с развитием малых промышленных зон у д. Малое Карлино.
1.3. Анализ зон с особыми условиями использования территории

К зонам с особыми условиями использования территорий в границах поселения отнесены: 

1. Санитарно-защитные зоны от промышленных объектов и производств, объектов коммунального назначения, кладбищ;

2. Санитарные разрывы от магистральных газопроводов;

3. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства;

4. Охранные зоны газораспределительных сетей;

5. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы;

6. Зоны санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения. Санитарно-защитные полосы водоводов;

7. Месторождения полезных ископаемых; 

8. Зоны охраны объектов культурного наследия.

Часть зон с особыми условиями использования территорий не может быть отражена на карте зон с особыми условиями, так как не выражаются в масштаб 1:10 000 (1 мм на карте соответствует 10 метрам на местности), но должны быть учтены на последующих стадиях при подготовке проектов планировки территории.
1.3.1. Санитарно-защитные зоны

1.3.1.1. Санитарно-защитные зоны от предприятий и объектов производственного, складского и коммунального назначения и также сельскохозяйственных предприятий

Для большинства рассматриваемых объектов отсутствуют проекты санитарно защитных зон, в связи с чем границы таких зон отражены в соответствии с нормативными параметрами, установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

На территории Виллозского сельского поселения в границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка Проекта, расположены следующие предприятия и объекты коммунального назначения, требующие устройства санитарно-защитных зон, сведения о которых представлены в таблице 2.
Таблица 2. Перечень производств и объектов, требующих устройство санитарно-защитной зоны

	№/№ п/п
	Наименование объекта
	Вид деятельности
	Класс санитарной опасности
	Размер СЗЗ, м

	 Предприятия инженерной инфраструктуры

	1
	КНС
	приём хозяйственно-бытовых стоков и ЖБО
	V
	50

	2
	Котельные в д. Виллози и д. Малое Карлино
	отопление жилых и общественных зданий
	V
	50

	 Предприятия транспортной инфраструктуры

	3
	АЗС в д. Виллози и 

д.Малое Карлино
	хранение нефтепродуктов
	V
	50

	Территории захоронений

	4
	Кладбища
	захоронение
	V
	50


Санитарно-защитные зоны от объектов, расположенных за границами территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

В ходе подготовки Проекта было установлено, что в границы санитарно-защитной зоны от птичников в районе д. Малое Карлино попадает часть жилой застройки деревни (один многоэтажный дом). Общая площадь территории жилой застройки, расположенной в границах санитарно-защитной зоны составляет 6 га. Кроме того, в границу санитарно-защитной зоны от сельскохозяйственных предприятий вблизи д. Пикколово попадает часть жилой застройки близлежащих населенных пунктов.
1.3.3. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства регламентированы Постановлением правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». Расположенные на территории Виллозского сельского поселения ВЛ имеют следующие охранные зоны:

1. ВЛ 220 кВ - 25 м в каждую сторону от ВЛ;

2. ВЛ 110 кВ - 20 м в каждую сторону от ВЛ;

3. ВЛ 35 кВ - 15 м в каждую сторону от ВЛ;

4. ВЛ 10 кВ - 5 м в каждую сторону от ВЛ.

1.3.4. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы объектов водного фонда

Водоохранные зоны ‑ территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается в зависимости от их протяженности (водоохранная зона устанавливается от истока до устья водотока): 

‑ для водотоков менее 10 км водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой;

‑ до 10 км – в размере 50 м; 

‑ от 10 км до 50 км – в размере 100 м; 

‑ от 50 км и более – в размере 200 м. 

Прибрежные защитные полосы – это территории, непосредственно примыкающие к водному объекту и на которых установлены дополнительные ограничения. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до трех градусов и 50 м для уклона три и более градуса

Береговые полосы (п.6 си.6 Водного кодекса РФ) – полосы земли вдоль береговой линии водных объектов общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров.

В соответствии с данными отдела водных ресурсов по Ленинградской области Невско-Ладожского бассейнового водного управления (письмо от 18.04.14 №Р6-28-2107) в границах и вблизи муниципального образования Виллозское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области расположены водные объекты: оз. Дудергофское (участок берега в д. Виллози).
Таблица 3. Параметры зон с особыми условиями от водных объектов в границах Виллозского сельского поселения
	№/ № п/п
	Водоток, водоем
	Водоохранная зона (ВОЗ), м
	Прибрежная защитная полоса (ПЗП), м
	Береговая полоса (БП), м

	1
	озеро Дудергофское
	100
	50
	20


В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации в пределах водоохранной зоны запрещается:
1. использование сточных вод для удобрения почв;

2. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3. осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

Также запрещается:
1. размещение приусадебных, дачных, садово-огородных участков при ширине ВЗ менее 100 м и крутизне склонов более 3 градусов;

2. размещение стоянок транспортных средств, в т.ч. на территориях дачных и садово-огородных участков;

3. заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и др.;

4. складирование навоза и мусора.
В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными ограничениями для водоохранных зон (ВЗ) запрещается:
1. распашка земель;

2. размещение отвалов размываемых грунтов;

3. выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;

4. движение автомобилей, кроме автомобилей специального назначения;

5. размещение дачных, садово-огородных участков и выделение участков под индивидуальное строительство.

В соответствии с ст. 6 Водного кодекса Российской Федерации полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

В соответствии с ст. 27 Водного кодекса Российской Федерации определены полномочия органов местного самоуправления в области водных отношений

 К полномочиям органов местного самоуправления в отношении водных объектов, находящихся в собственности муниципальных образований, относятся:

1. владение, пользование, распоряжение такими водными объектами;

2. осуществление мер по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий;

3. осуществление мер по охране таких водных объектов;

4. установление ставок платы за пользование такими водными объектами, порядка расчета и взимания этой платы.

К полномочиям органов местного самоуправления муниципальных районов, городских округов в области водных отношений, кроме полномочий собственника, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, относится установление правил использования водных объектов общего пользования, расположенных на территориях муниципальных образований, для личных и бытовых нужд.
 К полномочиям органов местного самоуправления городских, сельских поселений, городских округов в области водных отношений, кроме полномочий собственника, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, относится предоставление гражданам информации об ограничениях водопользования на водных объектах общего пользования, расположенных на территориях муниципальных образований.
На момент разработки проекта генерального плана Виллозского сельского поселения в администрации не установлен порядок представления информация гражданам об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования, расположенных на территории муниципального образования.
1.3.5. Зоны санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения, санитарно-защитные полосы водоводов

Зона санитарной охраны источника водоснабжения в месте забора воды должна состоять из трех поясов: первого – строгого режима, второго и третьего – режимов ограничения. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений должна состоять из первого пояса и санитарно-защитной полосы (при расположении водопроводных сооружений за пределами второго пояса зоны источника водоснабжения) (СанПиН 2.1.4.1110-02, СНиП 2.04.02-84*).

Сведения по границам зон санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения приведены в соответствии приведены в соответствии с материалами проекта «Схемы водоснабжения и водоотведения МО Виллозское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области на период до 2028 года» в таблице 4.
Таблица 4. Зоны санитарной охраны скважин, используемых для хозяйственно-питьевого и промышленного водоснабжения Виллозского сельского поселения
	№/№
п/п
	Населенный пункт,

источник водоснабжения
	ЗСО 1
	ЗСО 2
	ЗСО 3

	1
	Артезианская скважина №1

 д. Малое Карлино
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д

	2
	Артезианская скважина №2

д. Малое Карлино
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д

	3
	Артезианская скважина №3

д. Малое Карлино
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д

	4
	Артезианская скважина №4

д. Малое Карлино
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д

	5
	Артезианская скважина №5

д. Малое Карлино
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д

	6
	Артезианская скважина д. Ретселя
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д

	7
	Артезианская скважина д. Рассколово
	Есть, не менее 50 м. от скважины
	Есть, R=250 м.
	н/д


Регламент использования территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения приведен в СНиП 2.04.02-84. Анализ использования территории, показывает, что регламент на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения не нарушается.
В целях приведения проекта зон санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения в соответствии действующим нормативным документам администрации Виллозского сельского поселения необходимо проведение следующих мероприятий:
1.3.6. Зоны охраны объектов культурного наследия

Границы зон охраны объектов культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны. В связи с тем, что на сегодняшний день территории и зоны охраны данных объектов культурного наследия не установлены, необходимо соблюдать требования Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры» народов Российской Федерации».
1.3.8. Результаты анализа зон с особыми условиями использования территории

В результате анализа зон с особыми условиями использования территории определены основные проблемы:

1. Часть территории жилой застройки расположена в границах санитарно-защитных зон и санитарных разрывов. Проектом предусматриваются мероприятия по выводу жилой застройки из границ СЗЗ.
2. В отношении объектов культурного наследия отсутствуют утвержденные зоны охраны. Проектом Генерального плана сформулированы предложения по установлению таких зон.

Все мероприятия по преобразованию функционально-планировочной структуры поселения подготовлены с учетом сведений о границах существующих и планируемых зон с особым условиями использования территории.

1.4. Анализ возможных направлений развития территории поселения
В рамках данного анализа описаны основные критерии оценки различных направлений развития поселения в целом и приведены общие сведения о потенциале каждого направления.

1.4.1. Производственный потенциал

Основные выводы, произведенные в результате анализа производственного потенциала территории поселения в разрезе следующих факторов:

Климатической характеристики территории поселения. Размещение производственных предприятий необходимо производить с подветренной стороны по отношению к населенным пунктам, с учетом преобладающего на территории поселения направления ветра. Учитывая вышеизложенное, при преобладающем на территории поселения юго-западном ветре, территории, наиболее пригодные для размещения производственных предприятий расположены в северной и северо-восточной части поселения. При размещении производственных предприятий на территориях, расположенных с наветренной стороны по отношению к населенным пунктам, необходимо предусматривать устройство защитной зеленой зоны.

Инженерно-геологической и гидрологической характеристики поселения. Территория поселения благоприятна для строительства.
Транспортной доступности. Для размещения производственных предприятий требуется организация удобных транспортных связей с сырьевыми базами и местами вывоза продукции, а также примыкания подъездных железнодорожных путей и промышленных автомобильных дорог к существующим и проектируемым железнодорожным и автомобильным путям. Учитывая вышеизложенное, наиболее пригодной для размещения производственных предприятий является северо-восточная часть поселения.
Инженерной обеспеченности. Для размещения производственных предприятий необходима организация: снабжения водой и отвода производственных стоков с соблюдением санитарных требований, снабжения топливом, электроэнергией, газом. Учитывая вышеизложенное, размещение производственных предприятий необходимо производить: 

1. Вблизи существующих понизительных электростанций, или вблизи линий электропередач, возле которых возможно строительство понизительных станций. 

2. Вблизи магистральных газопроводов и существующих газораспределительных станций.

3. Вблизи крупных водоемов и водотоков (для предприятий, потребляющих значительное количество воды).

Возможности обеспечения необходимых санитарных разрывов между определенными предприятиями и населенными пунктами, существующими и проектируемыми. Производственные предприятия следует размещать с учетом размера санитарно-защитной зоны и возможности обустройства (устройство защитной зеленой зоны) санитарно-защитной зоны для снижения негативного воздействия предприятия на близлежащие жилые территории. 

Сохранения сложившихся мест массового отдыха населения, объектов культурного наследия, объектов растительного и животного мира. При размещении производственных предприятий необходимо предусмотреть сохранение сложившихся мест массового отдыха населения, объектов культурного наследия, объектов растительного и животного мира.
Трудовые ресурсы. Территория Виллозского сельского поселения входит в первый пояс Санкт-Петербургской агломерации с высоким потенциалом для привлечения трудовых ресурсов высокой квалификации за счет трудовой миграции. Сведения о численности и составе населения, а также прогноз изменения указанных параметров приведены в разделе «Демографический прогноз», материалов Проекта.
Основные предпосылки развития производственной отрасли на территории поселения:

1. Наличие на территории поселения промышленной зоны с действующими предприятиями;

2. Прохождение по территории поселения автомобильных дорог федерального и регионального значения.
3. Прохождение по территории поселения железнодорожные пути общего пользования и наличие подъездных путей к промышленной зоне «Горелово»
4. Наличие трудовых ресурсов в границах поселения и возможности привлечения трудовых ресурсов из Санкт-Петербурга.
Учитывая вышеизложенное, на территории поселения возможно сформировать следующие основные инвестиционные зоны для развития различных направлений промышленности:

1. Промышленная зона «Горелово», развитие территории II очереди для размещения производств и коммунально-складских предприятий.

2. «Нагорная», расположена в восточной части поселения, для размещения промышленных и коммунально-складских предприятий IV-V классов опасности.
1.4.2. Туристско-рекреационный потенциал

Территория имеет богатый историко-культурный и рекреационный потенциал. 
Территории наиболее благоприятные для развития рекреационного направления туризма расположены вблизи сложившихся мест отдыха у горы Кирхгоф – рекреационная зона «Туутари-Парк»
Основные предпосылки развития рекреации на территории поселения:

1. Действующая рекреационная зона с высоким потенциалом инвестиционного развития сопутствующих направлений в сфере рекреации и оказания услуг.

2. Наличие емкого рынка и востребованность услуг.

3. Свободные территории сельскохозяйственного назначения, которые не используются для сельскохозяйственного производства.

4. Схемой территориального планирования Ленинградской области предусмотрено расширение рекреационной зоны «Туутари-Парк».
1.4.3. Общественно-деловой потенциал

Основные предпосылки развития территорий общественно-делового назначения:

Размещение организаций, обслуживающих производственные предприятия. В случае развития комплекса производственных предприятий на территории Виллозского сельского поселения возникнет необходимость в размещении на территории поселения организаций для обслуживания указанных предприятий.
Размещение организаций, обслуживающих туристическую отрасль. Развития туристической отрасли на территории Виллозского сельского поселения возникнет необходимость в размещении на территории поселения организаций для обслуживания туристической отрасли. Наиболее благоприятной территорией для создания туристического центра является территория рекреационной зоны «Туутари-Парк», что подтверждается заявлениями от заинтересованных лиц, которые учтены в Проекте.
Развитие селитебных территорий.  С развитием селитебных территорий поселения возникнет необходимость в размещении на территории поселения предприятий для обслуживания населения.

1.4.4. Селитебный потенциал

Основные предпосылки развития селитебных территорий:

1. Территория расположена фактически встроена в структуру города Санкт-Петербург и уже в настоящее время является территорий, где активно развивается жилищное строительство.

2. Развитие производственной отрасли и вызванный им приток жителей на территорию поселения (трудовая миграция).

3. Развитие индивидуально-жилой застройки и повышение качества среды проживания.
4. Реализация на территории поселения областного закона № 105-оз от 14.12.2008 (в редакции областного закона № 48-оз от 17.10.2011) «О бесплатном предоставлении отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Ленинградской области».

Основные выводы, произведенные в результате анализа селитебного потенциала территории поселения в разрезе следующих факторов:

Климатической характеристики территории поселения. Населенные пункты Виллозского сельского поселения расположены на хорошо проветриваемой территории, защищенной от сильных и вредоносных ветров и бурь. Территории всех населенных пунктов поселения достаточно инсолируемые в течение всего года.
Инженерно-геологической и гидрологической характеристики поселения. По инженерно-геологическим условиям на территории не выявлено ограничений для осуществления строительства.
Сложившейся системы расселения поселения. Наиболее значимыми в системе расселения поселения с учетом потенциала развития производственных, рекреационных и общественно-деловых территорий являются следующие населенные пункты: созданный посёлок Новогорелово, д. Виллози, д. Малое Карлино, а также территория планируемого населённого пункта с условным наименованием «Офицерское Село»
Транспортной доступности. Наиболее благоприятные условия с точки зрения транспортной доступности сложились в следующих населенных пунктах: созданный посёлок Новогорелово, а также территория планируемого населённого пункта с условным наименованием «Офицерское село».
Инженерная обеспеченность. Наиболее благоприятными с точки зрения обеспеченности объектами инженерной инфраструктуры являются д. Виллози и д. Малое Карлино, а также территория планируемого населённого пункта с условным наименованием «Офицерское Село».
Учитывая вышеизложенное, основными населенными пунктами, с возможным интенсивным развитием, являются: территория планируемого населённого пункта с условным наименованием «Офицерское село».
1.5. Предложения по территориальному планированию

Таблица 5. Предложения по территориальному планированию

	Задачи территориального планирования
	Предложения по территориальному планированию

	Выделение территорий для организации многоуровневой системы обслуживания населения  
	Формирование многофункционального общественно-делового центра в посёлке Новогорелово и в границах планируемого населённого пункта с условным наименованием «Офицерское Село».

	
	Формирование общественно-делового центра в деревне Виллози

	Выделение территорий для кратковременного и длительного отдыха населения 
	Развитие территории рекреационной зоны «Туутари-Парк» с учётом заявлений заинтересованных лиц.

	
	Формирование функциональных зон для размещения дачных посёлков.

	Выделение территорий для жилищного строительства
	Формирование нового населённого пункта с условным наименованием «Офицерское Село» в границах существующей и запроектированной застройки

	Выделение территорий для создания озелененных территорий общего пользования 
	Развитие системы зелёных насаждений, благоустроенных общественных пространств.


1.6. Обоснование мероприятий по территориальному планированию по преобразованию функционально-планировочной структуры Виллозского сельского поселения
1.6.1. Направления развития территории Виллозского сельского поселения
В результате комплексного анализа части территории поселения, в отношении которой осуществляется подготовка Проекта, и анализа возможных направлений территориального развития (производственное, общественно-деловое, рекреационное и селитебное) были определены два приоритетных направления, а именно:

Развитие рекреационного направления. Основные предпосылки для развития рекреационного направления:

1. Действующая рекреационная зона «Туутари-Парк».
2. Наличие заинтересованных лиц в развитии рекреационной деятельности и деятельности в сфере услуг.
3. Наличие территорий благоприятных для развития рекреационного направления, а именно Дудергофских высот.
Учитывая вышеизложенное, на территории поселения в соответствии с Проектом предлагается перевод земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель особо охраняемых территорий и объектов. Сведения о предложениях заинтересованных лиц представлены в томе «Исходно-разрешительная документация».
1.6.2. Изменение границ населенных пунктов

Изменение границ населенных пунктов производится с учетом необходимости приведения существующей структуры землепользования в соответствие с ранее утвержденной градостроительной документацией.

В целях приведения существующей структуры землепользования в соответствие с ранее утвержденной градостроительной документацией на первую очередь Проектом предусматривается включение в границы деревни Пикколово территорий с условным наименованием «Офицерское Село», в отношении которых ранее была утверждена документация, предусматривающая организацию комплексного жилищного строительства в ее границах. На расчётный срок Проектом планируется создание населённого пункта с условным наименованием «Офицерское Село» в соответствии с Постановление главы администрации Ленинградской области от 10.11.93 №123 «Об утверждении схемы генерального плана жилищной застройки в Ломоносовском районе», в границы которого войдет вся территория, включенная в рамках Первой очереди в границы д. Пикколово. Общая площадь рассматриваемых земель составляет 97,24 га.
В границу д. Малое Карлино планируется к включению территория, которая в настоящее время в соответствии с данными государственного кадастра недвижимости отнесена к землям сельскохозяйственного назначения. Однако, в границах указанной территории расположены земельные участки, предоставленные для индивидуального жилищного строительства, которые в настоящий момент являются ранее учтенными объектами недвижимости. Таким образом, уточнение границы д. Малое Карлино с включением земельного участка из состава земель сельскохозяйственного назначения площадью 4,37 га, является приведением в соответствие с ранее выданными правоустанавливающими документами структуры землепользования поселения.
1.6.3. Изменение границ земель сельскохозяйственного назначения
 В соответствии Земельным кодексом Российской Федерации, статья 77  в составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 
Проектом предусматривается изменение границ сельскохозяйственного назначения путём перевода отдельных участков из одной категории в другую в соответствии с заявлениями заинтересованных лиц в земли особо охраняемых территорий и объектов.
1. Земельный участок площадью 10,01 га с кадастровым номером 47:14:0601005:863 в соответствии с заявлением заинтересованного лица;

2. Земельные участки общей площадью 15 га с кадастровыми номерами 47:14:0601004:140 и 47:14:0601004:141 в соответствии с заявлением заинтересованного лица;

3. Земельные участки общей площадью 54,47 га с кадастровыми номерами: 47:14:0000000:21046; 47:14:0601004:166; 47:14:0601004:167; 47:14:0607004:85; многоконтурный земельный участок 47:14:0601004:9 (контур 3);

4. Земельные участки общей площадью 6,93 га с кадастровыми номерами: 47:14:0601005:41; 47:14:0601005:16.
Территория площадью 4,37 га в целях приведения в соответствие с ранее выданными правоустанавливающими документами структуры землепользования поселения включается в границу Территория площадью 4,37 га в целях приведения в соответствие с ранее выданными правоустанавливающими документами структуры землепользования поселения населенного пункта д. Малое Карлино, являясь фактически застроенной индивидуальными жилыми домами.
1.6.4. Изменение границ земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

Проектом генерального плана планируется перевод из категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в категорию земель населённых пунктов земельных участков, в отношении которых ранее была утверждена документация, предусматривающая организацию комплексного жилищного строительства в ее границах, в том числе был утверждён проект планировки территории (Постановление главы администрации Виллозского сельского поселения от 26 декабря 2012 г. № 220 общей площадью 97,24 га).
1.6.5. Функциональное зонирование территории

В целях преобразования функционально-планировочной структуры Виллозского сельского поселения произведено функциональное зонирование территории. Для каждой функциональной зоны определено назначение и параметры планируемого развития. Состав и параметры функциональных зон определены в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области. Для каждой функциональной зоны назначены параметры, необходимые для производства соответствующих расчетов по транспортному, социальному и инженерному обеспечению таких зон. Другие необходимые параметры могут быть установлены путём внесения изменений в Правила землепользования и застройки Виллозского сельского поселения.

Таблица 6. Состав и параметры функциональных зон
	Назначение
	Обозначение
	Функциональные зоны
	Параметры

	Жилого назначения
	Ж1
	зона малоэтажной жилой застройки – индивидуальной усадебная застройка одноквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 3;

· коэффициент застройки - 0,2; 

· коэффициент плотности застройки - 0,4.

	
	Ж1-ОфС
	зона малоэтажной жилой застройки – индивидуальной усадебная застройка одноквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 3;

· коэффициент застройки - 0,2; 

· коэффициент плотности застройки - 0,4.

	
	Ж3
	зона малоэтажной жилой застройки –застройка многоквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 4;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8.

	
	Ж3-ОфС1
	зона малоэтажной жилой застройки –застройка многоквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 4;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8;

· общая площадь жилых помещений- 25 000 кв. м.

	
	Ж3-ОфС2
	зона малоэтажной жилой застройки –застройка многоквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 4;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8;

· общая площадь жилых помещений- 35 000 кв. м.

	
	Ж3-ОфС3
	зона малоэтажной жилой застройки –застройка многоквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 4;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8;

· общая площадь жилых помещений- 46 080 кв. м.

	
	Ж4
	зона среднеэтажной жилой застройки – застройка многоквартирными жилыми домами 
	· максимальная этажность - 8;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8.

	
	Ж4-МК1
	зона среднеэтажной жилой застройки – застройка многоквартирными жилыми домами 
	· максимальная этажность - 8;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8.

· не предусмотрено нового жилищного строительства

	
	Ж4-ОфС2
	зона среднеэтажной жилой застройки – застройка многоквартирными жилыми домами
	· максимальная этажность - 8;

· коэффициент застройки- 0,4. 

· коэффициент плотности застройки - 0,8;

· общая площадь жилых помещений- 52 500 кв. м.

	Общественно-делового назначения
	Д3
	объектов общественно-делового назначения
	для размещения объектов общественно-делового назначения

	Производственного назначения
	П3
	зона производственно-коммунального назначения
	· для размещения промышленных, коммунальных, инженерных, складских объектов не более IV-го и V-го классов опасности;
· СЗЗ от объектов и производств, размещаемых в зоне не должна выходит за границу функциональной;

· максимальная высота не более 25 метров;

· минимальный коэффициент застройки - 0,3.

	
	П3-МК1
	зона производственно-коммунального назначения
	· для размещения промышленных, коммунальных, инженерных, складских объектов не более V-го классов опасности;
· СЗЗ от объектов и производств, размещаемых в зоне не должна выходит за границу функциональной;

· максимальная высота не более 25 метров;

· минимальный коэффициент застройки - 0,3.

	Транспортной инфраструктуры
	Т3
	зона транспортной инфраструктуры
	· для размещения объектов, входящих в состав улично-дорожной сети населенных пунктов;

· для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта

	Рекреационного назначения
	Р31
	зона зелёных насаждений общего пользования
	· для размещения парков, садов, скверов, мемориальных комплексов, набережных, других мест кратковременного отдыха населения;

· запрещено размещение объектов капитального строительства.

	
	Р32
	зона зелёных насаждений ограниченного использования
	· для сохранения существующих ландшафтов;

· запрещено размещение объектов капитального строительства.

	
	Р33
	зона массового отдыха и спорта
	для размещения объектов отдыха, спорта, объектов рекреационного назначения (парков, скверов, пансионатов, кемпингов, баз отдыха, спортивных объектов др.).

	Сельскохозяйственного назначения
	С31
	зона сельскохозяйственных предприятий
	для размещения сельскохозяйственных предприятий;

· СЗЗ от объектов и производств, размещаемых в зоне не должна выходить за границу зоны.

	
	С32
	зона садоводства
	· для ведения садоводства;

· минимальный размер земельного участка – 600 кв. м.

	
	С33
	зона дачных объединений
	· для ведения дачного хозяйства;

· минимальный размер земельного участка – 600 кв. м.

	
	С34
	зона огородничеств
	· без размещения объектов капитального строительства.

	Специального назначения
	КЗ
	зона зелёных насаждений, выполняющих специальную функцию в границах санитарно-защитных зон
	· для размещения зеленых насаждений, имеющих специальное целевое назначение (санитарно-защитные и др.);

· запрещено размещение объектов капитального строительства.


1.7. Мероприятия по преобразованию функционально-планировочной структуры

С учетом изложенного выше, определены мероприятия по территориальному планированию в части преобразования функционально-планировочной структуры Виллозского сельского поселения.

Таблица 7. Мероприятия по преобразованию функционально-планировочной структуры Виллозского сельского поселения
	№/№ п/п
	Мероприятия по территориальному планированию
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь, кв. м. 

	1
	Формирование инвестиционной зоны для размещения дачного посёлка  
	47:14:0601005:86 
	51 406

	2
	Формирование зоны для размещения спортивных сооружений, рекреации и иных сопутствующих объектов
	47:14:0000000:21046 
	269 243

	3
	
	47:14:0601004:166 
	22 444

	4
	
	47:14:0601004:167
	59 028

	5
	
	47:14:0607004:85 
	12 382

	6
	
	47:14:0601004:9 (контур 3) 
	181 608

	7
	
	47:14:0601004:140 
	20 900

	8
	
	47:14:0601004:141 
	129 100

	9
	
	47:14:0601005:863 
	100 136

	10
	
	47:14:0601005:16   
	30 272

	11
	
	47:14:0601005:41   
	39 000


2. Охрана объектов культурного наследия
2.1. Анализ сведений об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) Ленинградской области

Информация об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации представлена по данным Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия Комитета по культуре Ленинградской области, а также на основании материалов Комитета по архитектуре и градостроительству администрации города Санкт-Петербург. На территории Виллозского сельского поселения расположен один объект культурного наследия регионального значения и четыре выявленных объекта. Охранная зона для объекта культурного наследия регионального значения не разработана.

В соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации», объекты культурного наследия подразделяются на следующие категории историко-культурного значения:

‑ объекты культурного наследия федерального значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры Российской Федерации, а также объекты археологического наследия.

‑ объекты культурного наследия регионального значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры субъекта Российской Федерации.

‑ объекты культурного наследия местного (муниципального) значения - объекты, обладающие историко-архитектурной, художественной, научной и мемориальной ценностью, имеющие особое значение для истории и культуры муниципального образования.

Выявленный объект культурного наследия ‑ объект, представляющий собой историко-культурную ценность, в отношении которого подготовлено предложение государственной историко-культурной экспертизы о включении его в реестр как объекта культурного наследия и в отношении которого предстоит принятие решения уполномоченным органом государственной власти о включении его в указанный реестр об отказе в таком включении.

В соответствии с п. 2 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов.

Таблица 8. Перечень объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации регионального значения и выявленных объектов
	№№ п/п
	Наименование объекта,

(дата создания)
	Местонахождение
	Категория

	1
	Объекты культурного наследия, зарегистрированные в департаменте государственной охраны, сохранения и использования объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области (см. в томе «Исходно-разрешительная документация»)

	1.1.
	Памятный знак «Взрыв», на рубеже обороны Ленинграда, где в августе 1941 г. находилось одно из орудий крейсера «Аврора» и где сражались моряки-артиллеристы Краснознаменного Балтийского флота, в составе батареи из 9 орудий

август 1941 г.
	деревня Виллози

 в 30 км к юго-востоку от г. Ломоносов, к востоку от деревни близ ж.д. станции Можайская, у южного склона Вороньей Горы
	Региональная

Решение ЛОИ № 189

от 16.05.1988 г.

	1.2.
	Место захоронения красноармейцев

1919 г.
	деревня Кавелахта, 700 м к юго-западу от ж.д. станции Можайская
	Выявленный объект

культурного наследия

Акт регистрации №1 от 07.09.1998 г.

	1.3.
	Мемориальный комплекс, посвященный подвигу Героя Советского Союза Александра Типанова

1941 – 1944 г.г.
	Виллозское сельское поселение, в километре к востоку от Красного села, на высоте 112,0 (Лысая Гора)
	Выявленный объект

культурного наследия

Акт регистрации №88-Д от 02.04.2010 г.

	1.4.
	Монастырский ансамбль

(комплекс военного ведомства):

- церковь с колокольней и братские кельи;

- конюшенный корпус с водонапорной башней;

- ограда с декоративными башенками;

- административное здание;

- хозяйственный корпус;

- погреб;

- хозяйственный корпус (церковь).
	Виллози

Виллозское сельское поселение
	Выявленный объект

Акт регистрации №11-3-Д от 11.05.1986 г.

	2
	Объекты культурного наследия, в отношении которых проводится процедура постановки на учёт в качестве «выявленного объекта культурного наследия»

	2.1.
	«Царский Валик» - насыпной холм на бывших военных полях Красного Села. На нем располагался шатер Их Императорских Высочеств в период проведения манёвров.
	2 км на Северо-Запад от д. Виллози на территории полигона Аропаккузи (земли Министерства обороны)
	Планируется присвоить статус «выявленного объекта культурного наследия».


Объект «Монастырский ансамбль» (пункт 4 таблицы 19) имеет двойные названия в связи с тем, что его здания на протяжении его истории имели разное назначение и принадлежали разным ведомствам. В настоящее время окончательная экспертиза по данному объекту не проведена.
В соответствии с Законом Российской Федерации от 14.01.1993   № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» при проведении любых работ на территориях боевых действий необходимо произвести обследование местности в целях выявления неизвестных захоронений.

При этом объекты культурного наследия в границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка Проекта, отсутствуют, за исключением Монастырского ансамбля в д. Виллози.
На территории сельского поселения в годы Великой Отечественной войны проходила линия фронта, шли активные боевые действия. В соответствии с Законом Российской Федерации от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» при проведении любых работ на территориях боевых действий необходимо произвести обследование местности в целях выявления неизвестных захоронений. Захоронения непогребенных останков погибших, обнаруженных в ходе поисковой работы, организуют и проводят местные органы власти и управления. Воинские захоронения подлежат государственному учету, на территории Российской Федерации учет ведется местными органами власти и управления.

В соответствии с решением Схемы территориального планирования Ленинградской области (утв. Постановлением Правительства Ленинградской области №460 от 29.12.2012 г.), в границах Виллозского сельского поселения планируется организовать заказник регионального значения «Чернореченский лес». Заказник в соответствии с данными Комитета по природным ресурсам Ленинградской области (письмо № kpr-01-1236/14-0-1 от 28.02.2014 г.) создаётся в том числе для охраны ряда историко-культурных объектов на территории проектируемой ООПТ: остатки д.Пикко (Черноречье), советские и немецкие укрепления, места боёв, «Дот Типанова».

2.2. Предложения по территориальному планированию 
В соответствии с п. 2 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения на территории, подлежащей хозяйственному освоению, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, хозяйственных и иных работ должны быть внесены разделы об обеспечении сохранности обнаруженных объектов.

Таблица 9. Предложения по территориальному планированию
	Задачи территориального планирования
	Предложения по территориальному планированию

	Ограничение хозяйственного освоения территорий, занятых объектами культурного наследия
	‑ формирование зон кратковременного отдыха населения, включающих территории объектов культурного наследия, с запретом на хозяйственное освоение территории;

‑ разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия.


3. Охрана окружающей среды
3.1. Анализ состояния окружающей среды
Оценка современного состояния приземного слоя атмосферного воздуха

Аэротехногенное загрязнение умеренное и носит локальный характер.
Основными источниками загрязнения атмосферного воздуха на территории поселения являются: объекты транспортной инфраструктуры; промышленные объекты; сельскохозяйственные объекты; объекты инженерной инфраструктуры, а также промышленные предприятия и объекты на территории Санкт-Петербурга.
В соответствии с проектом «Обоснование размера единой расчетной санитарно-защитной зоны производственной зоны Горелово (южная часть)» (том II «Воздействие на атмосферный воздух») в производственной зоне Горелово (южная часть) насчитывается 574 источника выбросов, из которых 212 (36,93%) с неорганизованным выбросом и 362 (63,07%) с организованным. В атмосферу выбрасывается 110 загрязняющих веществ, 22 из которых образуют 20 групп суммаций. Выбросы загрязняющих веществ представлены выбросами веществ 1-го, 2-го, 3-го и 4-го классов опасности.
Фоновые концентрации основных загрязняющих веществ в призменном слое атмосферного воздуха не превышают пороговых значений, установленных ГН 2.1.6.1338-03 «Предельно-допустимые концентрации (ПДК) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест». Превышение предельно допустимых концентраций (ПДК) загрязняющих веществ в приземном слое атмосферного воздуха за чертой санитарно-защитных зон предприятий не выявлено. 

К основным негативным тенденциям в соответствии с докладом «Об экологической ситуации в Ленинградской области в 2012 году» относятся: увеличение вклада в загрязнение воздушной среды автотранспорта; сохранение проблемы трансграничных переносов загрязняющих веществ. 
Оценка состояния земельных ресурсов

Уровень загрязнения почвы является индикатором состояния окружающей среды и отражает результаты многолетнего накопления загрязняющих веществ на данной территории. Основными источниками загрязнения почвы служат выбросы промышленных предприятий и транспорта, свалки строительного и бытового мусора и пр. В СанПиН 2.17.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы» установлены пороговые значения для выявления загрязнения почв по химическим, микробиологическим, гельминтологическим и радиационным показателям. Очагов масштабного загрязнения почв на территории сельского поселения не выявлено.

В настоящее время, негативное воздействие на земельные ресурсы обусловлено: отчуждением землеотвода; захламлении и загрязнении поверхности почвы отходами; загрязнением почв производственно-дренажными стоками.

Основными источниками негативного воздействия на почвенный слой являются: объекты инженерной инфраструктуры; полигон твёрдых бытовых отходов ЗАО «Завод КПО» (в настоящее время закрыт, территория требует рекультивации), полигон иловых осадков сточных вод «Волхонка-2» ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» и несанкционированные свалки. В 2012 году приём отходов на полигон ПТО-1 прекращён ввиду истечения срока действия лицензии (нарушенные полигоном земли требуют рекультивации).
В настоящее время прорабатываются планы рекультивации объектов размещения отходов, расположенных в границах поселения.
Загрязнение территории отходами высоких классов опасности
В настоящее время ведущим фактором несанкционированного загрязнения территории Виллозского сельского поселения, остаются твердые бытовые и аналогичные им отходы, образованные как населением Ленинградской области, так и жителями Санкт-Петербурга. Вместе с этим растет число выявленных случаев несанкционированного размещения строительных отходов и загрязненных грунтов, зачастую под видом рекультивации территории. Данный вид отходов поступает преимущественно из Санкт-Петербурга и не подвергается какому-либо учету.

В соответствии с докладом «Об экологической ситуации в Ленинградской области за 2012 год» проблема обнаружения и устранения накопленного в прошлом экологического ущерба (далее ‑ ПЭУ) стоит на повестке дня уже длительное время. В течение двух последних десятилетий проблемы ПЭУ резко возросли в связи с массовым и, зачастую, неконтролируемым закрытием промышленных предприятий, военных и других опасных объектов.
Оценка состояния поверхностных и подземных вод

Основными источниками загрязнения водных объектов являются: сбросы бытовых и промышленных стоков; вымывание атмосферными осадками почв сельскохозяйственных угодий, обогащённых пестицидами; стоки с неблагоустроенных населённых пунктов.
По данным гидрохимического и санитарного мониторинга современное экологическое состояние речных систем на рассматриваемой территории характеризуется как неблагоприятное. На реках постоянно наблюдаются превышения ПДК по таким показателям как биохимическое потребление кислорода (БПК-5) в 1.5- 4 раза, нитриты (2 – 10 раз), нефтепродукты (1.5 – 3 раза), фенолам (2- 10 раз), а также по ионам меди и хлорорганическим пестицидам. В водах рек повышено содержание общего железа (свыше 0.5 мг/ л), наблюдаются высокие значения цветности воды (более 15 градусов по платиново-кобальтовой шкале) и бихроматной окисляемости (свыше 30 мг/л). Качество воды в водотоках на данной территории оценивается как 3-5 классы.

В целом состояние поверхностных вод по химическим показателям удовлетворительное, но для питьевых целей необходимо проведение обезжелезивание воды а также проведения мероприятия по понижению уровня БПК и ХПК. Актуализированные данные по качеству подземных водных объектов отсутствует.

В соответствии с докладом «Об экологической ситуации в Ленинградской области в 2012 году» в регионе остается актуальной проблема поддержки нормативного качества поверхностных вод. Основные проблемы водопользования связаны с ухудшением технического состояния основных производственных фондов водного хозяйства и, в первую очередь, коммунальных очистных сооружений.
Оценка шумового воздействия

На рассматриваемой территории основными источниками шума являются: автомобильный и железнодорожный транспорт, технологическое и вентиляционное оборудование. Нормативные требования к уровню шумового воздействия установлены СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки». 
Оценка электромагнитного воздействия

Основными источниками электромагнитного воздействия являются объекты электросетевого хозяйства (ПС, ЛЭП), системы связи, телекоммуникаций и ряд других, которые являются источником электромагнитных полей промышленной частоты 50 Гц.

3.2. Анализ санитарной очистки территории

Анализ санитарного состояния территории поселения выполнен на основании «Генеральной схемы санитарной очистки территории МО Виллозское сельское поселение», разработанной НПО «Центр благоустройства и обращения с отходами».

3.2.1. Существующее состояние санитарной очистки

Вопросы организации утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов находятся в ведении муниципального района МО «Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области» согласно Федеральному закону Российской Федерации от 6 октября 2003 г. N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (Глава 3, Статья 15). Система сбора и вывоза бытовых отходов от населения, проживающего в благоустроенном и неблагоустроенном коммунальном фонде контейнерная. Вывоз ТБО осуществляется по графику. Сбор и транспортировка КГО от населения, а также, от организаций и предприятий производится по заявкам. Организация уборки дорог, улиц и площадей возложена по договору на МУП «УЖКХ МО Виллозское СП» (кроме дорог регионального значения). Периодичность вывоза ТБО - ежесуточная. Система обезвоживания отходов отсутствует. 
3.2.2. Основные проблемы и недостатки системы санитарной очистки Виллозского сельского поселения
1. Отсутствие лицензируемого полигона ТБО.
2. Отсутствие специализированных площадок для контейнеров с раздельным сбором и хранением бытовых отходов.

3. Отсутствие специализированных площадок для сбора крупногабаритного мусора.

4. Отсутствие специализированных площадок для сбора и временного хранения бытовых отходов в местах массового отдыха и купания населения в летний период времени.

5. Отсутствует организация санитарной очистки СНТ, ДНП, а также учет количества временно проживающего населения в летний период времени.

6. Отсутствует организация механизированной мойки, поливки и подметание проезжей части улиц и площадей, а также тротуаров в теплое время года.

7. Отсутствует единая система учета и контроля за движением отходов.

8. Отсутствуют объективные данные об объемах и морфологии, образующихся на территории поселения отходов.

9. Не разработаны нормы образования твердых бытовых отходов для всех объектов общественного назначения. 

10. Не разработан тариф для населения на вывоз жидких отходов из неканализованных домовладений.

3.3. Предложения по территориальному планированию

Таблица 10. Предложения по территориальному планированию

	Задачи территориального планирования
	Предложения по территориальному планированию

	Защита жилой застройки от негативного воздействия отдельных объектов и предприятий
	Реконструкция предприятий с проведением мероприятий по защите, окружающей среда и установления санитарно-защитной зоны в пределах функциональной зоны

	
	Озеленение санитарно-защитных зон предприятий

	Обеспечение населения питьевой водой, соответствующей требованиям безопасности и безвредности, установленным санитарно-эпидемиологическими правилами
	Строительство системы водоподготовки хозяйственно-питьевого водоснабжения

	Сохранение природных условий и особенностей территории Виллозского сельского поселения, объектов животного и растительного мира
	Сохранение природных ландшафтов при создании заказника регионального значения «Чернореченский лес»

	Организация санитарной очистки территории
	Организация мест временного накопления бытовых отходов и мусора на территориях населенных пунктов и ДНП

	
	Организация мест временного накопления бытовых отходов и мусора на территориях населенных пунктов, входящих в состав поселения

	
	Организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора на полигон твердых бытовых отходов

	
	Установка септиков в неканализованной части жилой застройки, имеющих сертификат соответствия, для накопления жидких сточных вод, образующихся в результате жизнедеятельности населения 


3.4. Обоснование мероприятий по охране окружающей среды

3.4.1. Защита жилой застройки от негативного воздействия отдельных объектов и предприятий

3.4.1.1. Уменьшение негативного воздействия на воздушный бассейн

В целях охраны атмосферного воздуха при размещении на территории поселения производственных предприятий и развитии транспортной и инженерной инфраструктуры, необходимо руководствоваться требованиями следующих нормативных документов:

1. ОНД 1-84 Инструкция о порядке рассмотрения, согласования и экспертизы воздухоохранных мероприятий и выдачи разрешений на выброс загрязняющих веществ в атмосферу по проектным решениям;

2. ГОСТ 17.2.3.01-86. «Охрана природы. Атмосфера. Правила контроля качества воздуха населенных пунктов»;

3. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарные правила и нормы. Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Минздрав России. Москва 2003 г.;

4. ОНД-86. «Общесоюзный нормативный документ. Методика расчета концентраций в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах предприятий; Руководство по проектированию санитарно-защитных зон промышленных предприятий». ЦНИИП Градостроительства. М., Стройиздат,1984 г.;

5. ОНД-90. «Руководство по контролю источников загрязнения атмосферы»;

6. РД 52.04.52-85. «Методические указания. Регулирование выбросов при неблагоприятных метеорологических условиях»;

7. Рекомендации по основным вопросам воздухоохранной деятельности. М., 1995;

8. Временные рекомендации по вопросам воздухоохранной деятельности в Санкт-Петербурге и Ленинградской области, СПб., 1998;

9. Сборник методик по расчету выбросов в атмосферу загрязняющих веществ различными производствами. Л., Гидрометеоиздат, 1986;

10. Методика проведения инвентаризации выбросов загрязняющих веществ в атмосферу для автотранспортных предприятий (расчетным методом). М., 1998;

11. Методика определения выбросов загрязняющих веществ в атмосферу при сжигании топлива в котлах производительностью менее 30 т, пара в час или менее 20 Гкал в час". М., 1999;

12. Методика расчета выделений (выбросов) загрязняющих веществ в атмосферу при сварочных работах (на основе удельных показателей) С-Пб., 1997;

13. Методика расчета выделений (выбросов) загрязняющих веществ в атмосферу при нанесении лакокрасочных материалов (по величинам удельных выделений). СПб., 1997;

14. Методические указания по определению выбросов загрязняющих веществ в атмосферу из резервуаров. Казань 1998 г., с учетом дополнений;

15. Информационное письмо «Основные требования, предъявляемые ЦИАК при согласовании планов-графиков контроля соблюдения нормативов ПДВ/ВСВ на предприятиях»;

16. Перечень и коды веществ, загрязняющих атмосферный воздух. М., 2001г.

17. Критериями оценки воздействия на атмосферный воздух в настоящее время являются гигиенические нормативы – предельно допустимые концентрации (ПДК) и ориентировочные безопасные уровни воздействия (ОБУВ) загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест, утверждённые Министерством здравоохранения Российской Федерации и нормативы предельно допустимых выбросов (ПДВ), выполнение которых обеспечивает соблюдение ПДК и ОБУВ в приземном слое атмосферы селитебных зон.

Организационные и технологические мероприятия по охране атмосферного воздуха. Проектом предлагаются следующие организационные и технологические мероприятия по охране атмосферного воздуха, а именно:

1. Использование современного оборудования при размещении новых и реконструкции существующих тепловых источников и котельных, обеспечивающего высокий процент сгорания топлива;

2. Использование автоматических систем контроля над содержанием кислорода в составе отходящих газов в существующих и размещаемых котельных;

3. Использование малоотходных и безотходных технологий производства на существующих и размещаемых промышленных предприятиях;

4. Озеленение территорий населенных пунктов;

5. Озеленение (двухрядная посадка) существующих и предлагаемых к размещению автомобильных и железных дорог;

6. Организация СЗЗ производственных предприятий, их озеленение в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

7. Сокращение открытых почвенных пространств в населенных пунктах путем устройства газонов и посадки древесно-кустарниковой растительности; 

8. Организация регулярного полива улично-дорожной сети и мест общего пользования на территории населенных пунктов поселения в теплый период года;

9. Организация контроля над химическим составом выхлопных газов автотранспорта;

10. Организация экологического мониторинга состояния атмосферного воздуха.

Планировочные мероприятия по охране атмосферного воздуха. Для организации охраны атмосферного воздуха требуется решение следующих планировочных задач:
1. Упорядочение и благоустройство жилой застройки;

2. Вынос производственных предприятий за пределы комплексов жилых зон;

3. Резервирование территорий, необходимых для дальнейшего развития промышленности;

4. Организация санитарно-защитных зон для существующих и размещаемых предприятий;

5. Оптимизация движения автомобильного транспорта;

6. Рациональное размещение предприятий сервисного обслуживания автотранспортных средств;

7. Организация системы зелёных насаждений;

8. Организация рекреационных территорий общего пользования.

Организация санитарно-защитных зон. Территории промышленных предприятий и коммунально-складских зон, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200–03, должны отделяться от жилой застройки санитарно-защитными зонами (СЗЗ).  При наличии существующей жилой застройки в границах СЗЗ, необходимо произвести одно из следующих мероприятий:
1. Вынести жилую застройку за пределы СЗЗ в случае значительного техногенного воздействия на воздушный бассейн и нарушении шумового режима;

2. Уменьшить размер СЗЗ в случаях предусмотренных СанПиН 2.2.1/2 .1.1.1200 –03 п 2.19:

· при объективном доказательстве стабильного уровня техногенного воздействия на границе СЗЗ и за её пределами (в рамках и ниже нормативных требований) по материалам систематических (не менее чем годовых) лабораторных наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды;

· при подтверждении замерами снижения уровней шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов;

· при уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании предприятия и связанном с этим изменении класса опасности.

· для многоквартирной и индивидуальной жилой застройки, расположенной в границах СЗЗ рекомендуется ввести регламент использования этой территории на период до решения вопроса о выносе жилой застройки за пределы СЗЗ или уменьшения размера СЗЗ, включающий:

· запрет на строительство нового жилищного фонда;

· увеличение норм обеспеченности площадью жилищного фонда для населения, проживающего в границах СЗЗ.

Организация системы зелёных насаждений. Листовая поверхность растений является мощным резервом биосферы и всех экологических систем. Растениям отводится одно из ведущих мест в архитектурно-планировочной структуре сельского поселения. Они участвуют в формировании основных элементов застройки, придавая им особый колорит богатством форм и красок. Зеленые насаждения выполняют самые различные функции, основными из которых являются оздоровление воздушного бассейна города и улучшение микроклимата. Создание средствами озеленения воздушных течений, идущих из пригородных лесов и водоемов, поглощение углекислого газа и выделение кислорода, понижение температуры окружающего воздуха в жаркую погоду за счет испарения влаги, снижение уровня городского шума, запыленности и загазованности воздуха, защита от ветров, выделение растениями фитонцитов – особых летучих веществ, способных убивать болезнетворные микроорганизмы, и, наконец, исключительно благотворное влияние на психосоматическую систему человек. Таким образом, необходимо создание систем озеленения в населенных пунктах Виллозского сельского поселения и в проектируемых производственных зонах.
Приложение 1

Перечень земельных участков, имеющих категорию «земли сельскохозяйственного назначения», для которых планируется изменение категории земель
	№/№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь, кв. м. 
	Категория 

земель

	1
	47:14:0000000:21046 
	269 243
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	2
	47:14:0601004:166 
	22 444
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	3
	47:14:0601004:167
	59 028
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	4
	47:14:0607004:85 
	12 382
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	5
	47:14:0601004:9 (контур 3) 
	181 608
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	6
	47:14:0601004:140 
	20 900
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	7
	47:14:0601004:141 
	129 100
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	8
	47:14:0601005:863 
	100 136
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	9
	47:14:0601005:16   
	30 272
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	10
	47:14:0601005:41  
	39 000
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	11
	Территория, фактически застроенная индивидуальными жилыми домами, прилегающая к д. Малое Карлино
	43 700
	Земли населенных пунктов


� Постановление главы администрации Ленинградской области от 10.11.93 №123 «Об утверждении схемы генерального плана жилищной застройки в Ломоносовском районе».


� План-график синхронизации выполнения программ газификации регионов Российской Федерации на 2012 год. Ленинградская область.





д. Виллози
2014 г.
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