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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ

А. Материалы по обоснованию проекта планировки.

Том 1 часть 1. Общая пояснительная записка.

Том 1 часть 2. Пояснительная записка. Водоснабжение и водоотведение.

Том 1 часть 3. Приложения (исходные данные для проектирования и другие              документы).

Том 2. Графические материалы.

Том 3. Экологическое обоснование и мероприятия по охране окружающей              среды.

Том 4. Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны, мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций. 

Том 5. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.

Б. Основная (утверждаемая) часть проекта планировки.
Том 6. Текстовая часть.

Том 7. Графические материалы.

1. ВВЕДЕНИЕ.

1.1. Проект планировки южной части производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском муниципальном районе Ленинградской области (и его составная часть – «Материалы по обоснованию проекта планировки») разработан в 2007-2009 г.г. на основании следующих документов:

· письма-заказа ЗАО «ЮИТ Лентек» от 25.09.2006г. № 348;

· постановления администрации Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района ЛО от 10.02.2009г. №13.

· письма комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.06.2006г. № 01-08/495;

· задания на проектирование, согласованного председателем комитета по архитектуре и градостроительству ЛО 22.12.2006г., главой администрации Ломоносовского муниципального района ЛО 7.12.2006г., главой администрации Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района ЛО 30.05.2007г. и утвержденного генеральным директором ЗАО «ЮИТ Лентек» 20.10.2006г.

· исходных данных и требований, подлежащих учету при разработке ИТМ ГО ЧС, выданных Главным управлением МЧС России по Ленинградской области (письмо от 20.04.2007г. №1513-3-67, регистрационный номер 87-3995-ИДТ).

· протокола совещания, состоявшегося в комитете по архитектуре и градостроительству ЛО 06.02.2009г., по вопросу размещения объектов транспортно - логистического комплекса, новых жилых кварталов с объектами социальной инфраструктуры в зоне Горелово (письмо комитета от 16.02.2009г. №24-68/09-0).

В разработке документации приняли участие:

· ООО «Агентство территориального развития» (генеральный директор- Л.Л. Еремина, руководитель проекта – Е.Б. Афанакина)

· ОАО «Водоканал-инжиниринг» (генеральный директор – В.И. Терентьев)

· ЗАО «Петровский Фарватер» (генеральный директор – Ю.А. Симонов).

Отдельные разделы проекта разработали:

· архитектурно-планировочная организация территории – В.Б. Залегаллер, Е.А. Юдицкая;

· формирование транспортной инфраструктуры – М.А. Чечик;

· вертикальная планировка и инженерная подготовка территории – Т.А. Забурдаева;

· водоснабжение и водоотведение – С.А. Боброва, Е.А. Грицук;

· электроснабжение, теплоснабжение и газоснабжение – Е.А. Бородина;

· телефонизация и радиофикация – И.В. Яцкевич;

· экологическое обоснование и мероприятия по охране окружающей среды  - Е.В.Грачева;

· ИТМ ГО ЧС – И.П. Наумова;
· мероприятия по обеспечению пожарной безопасности – В.Г. Фатин. 
1.2. Цель разработки документации:

· обеспечение достижения градостроительными средствами устойчивого развития территории южной части производственной зоны «Горелово», исходя из совокупности градостроительных, экономических, социальных и иных факторов;
· определение стратегии и этапов освоения территории; выделение элементов планировочной структуры территории, в т.ч. кварталов, предназначенных для размещения и строительства объектов производственного назначения; территорий общего пользования; а также линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
· уточнение перечня видов разрешенного использования, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;
· выработка предложений по установлению границ зон с особыми условиями использования территорий.

1.3. При разработке документации использованы следующие топографические материалы, выполненные  в 1992-2000-2008г.г.:
· топографическая съемка территории южной части производственной зоны «Горелово» и прилегающих к ней территорий (М 1:500, 1:2 000);

· топографическая съемка территории ЗАО «ЮИТ Лентек» М 1:500;
· топографическая съемка территории ОАО «Спецмаш» М 1:500;
· топографическая съемка территории ЗАО «Астрос Логистик Центр» М 1:500;
· топографическая съемка территории ООО «Интер Альянс» М 1:500;
· топографическая съемка территории ООО «Невский синдикат»        М 1:500;
· топографическая съемка территории ООО «Рой Моторс» М 1:500; 
· топографическая съемка территории ООО «Невский автомобильный альянс» М 1:500;
· топографическая съемка территории ООО «Константа» М 1:500; 
· топографическая съемка территории ООО «Трансфера Охта Девелопмент» М 1:500; 
1.4. Одновременно использована следующая оперативная информация, предоставленная отдельными застройщиками территории, проектными и иными организациями, в том числе:

· схема современного использования территории ОАО «Кировский завод» с указанием организаций – собственников отдельных земельных участков и организаций – арендаторов отдельных зданий и сооружений (с указанием характера осуществляемой производственной деятельности);

· санитарная классификация существующих производственных комплексов, расположенных на территории производственной зоны «Горелово» с указанием размеров ориентировочных санитарно-защитных зон (материалы Управление Роспотребнадзора по ЛО);

· схемы трасс магистральных инженерных сетей и зон размещения головных инженерных сооружений предприятий, осуществляющих свою деятельность на территориях ОАО «Кировский завод», ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО «Спецмаш»;
· схема формирования транспортной развязки на пересечении трассы КАД вокруг Санкт-Петербурга с Таллинским и Волхонским шоссе (материалы ЗАО «Дорсервис»);

· схема генерального плана застройки территории садоводства «Трансмаш»;

· схема генерального плана пос. Офицерское село (материалы ОАО «Ленгражданпроект»);

· схема генерального плана застройки территории жилых кварталов А, Б и В, расположенных севернее жилых кварталов округа «Горелово» (Санкт-Петербург) на землях Ленинградской области (материалы ОАО «Ленгражданпроект»);

· кадастровые планы отдельных земельных участков, подготовленные территориальным отделом по Ломоносовскому району и г. Сосновый Бор Управления Роснедвижимости по Ленинградской области;

· материалы Генерального плана Санкт-Петербурга, утвержденного законом Санкт-Петербурга «О Генеральном плане Санкт-Петербурга и границах зон охраны объектов культурного наследия на территории Санкт-Петербурга» от 22.12.2005г.  №728 -99 (в редакции закона Санкт-Петербурга от 12.05.2008 г. № 274-44);
· схема границ зон обеспечения безопасности полетов и границ шумовых зон аэропортов и аэродромов (материалы ЗАО «Петербургский НИПИград);

· другие информационные и проектные материалы;
2.    ОБЩАЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ.
2.1. Производственная зона «Горелово», начало формирования которой относится к 60-тым годам XX века, расположена в северо-западной части территории Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области.

Производственная зона, на тот период значительно удаленная от крупных жилых районов Санкт-Петербурга, предназначалась для выноса за пределы города части производственных комплексов Кировского завода и профильных научно-исследовательских организаций, тесно связанных с указанным предприятием и имеющих свою производственную базу.

Значительные территории производственной зоны отводились под размещение головных сооружений инженерной инфраструктуры предприятия, его вспомогательных служб, а также для создания нескольких испытательных полигонов новой техники.
2.2. Одной из главных отличительных особенностей территории производственной зоны «Горелово» является ее выгодное географическое положение и благоприятная градостроительная ситуация, характеризующаяся следующими факторами:

· непосредственное примыкание территории зоны к Волхонскому шоссе обеспечивает надежные и кратчайшие транспортные связи с федеральными автодорогами: Таллинским (Е-20, М-11) и Киевским (Е-95, М-20) шоссе, а также с грузовым терминалом аэропорта «Пулково»;

· непосредственное примыкание территории зоны к строящейся трассе кольцевой автомобильной дороги (КАД) вокруг Санкт-Петербурга обеспечивает транспортные связи с морским торговым портом СПб (через Западный скоростной диаметр), с федеральными автодорогами «Скандинавия» (Е-18, М-10), «Кола» (Е-105, М-18) и «Россия» (Е-105, М-10);

· наличие действующих железнодорожных подходов к территории производственной зоны и близость железнодорожной станции Лигово обеспечивают устойчивые транспортные связи предприятий с различными регионами России и зарубежными странами;
· значительное удаление производственной зоны от густонаселенных жилых кварталов Санкт-Петербурга (Сосновая Поляна, Урицк, Лигово, Ульянка, Красное Село и т.п.) полностью исключают негативное влияние предприятий, расположенных на ее территории, на юго-западные районы города;
· формирование на территории Виллозского сельского поселения (южнее производственной зоны «Горелово») нового населенного пункта Ленинградской области – поселка городского типа  Офицерское село должно способствовать привлечению для работы на предприятиях производственной зоны не только жителей южных районов Санкт-Петербурга, но и жителей Ломоносовского муниципального района Ленинградской области;
2.3.  Район формирования и развития производственной зоны «Горелово» относится к одной из зон наиболее интенсивного освоения, расположенных на территории Ломоносовского муниципального района Ленинградской области.
В соответствии с постановлением Правительства ЛО от 28.11.2006 г. №323 «Об утверждении перечня стратегически важных для Ленинградской  области зон (площадок) для создания производственных и коммунально-складских зон (площадок) на территории муниципальных образований», земельные участки общей площадью 1000 га, прилегающие к Офицерскому селу, отнесены к стратегически важным для Ленинградской области территориям, предназначенным для размещения производственных и коммунально-складских зон.
В состав указанных территорий предлагается включить:

· свободные от застройки земельные участки, расположенные в границах северной и южной частей производственной зоны «Горелово»;

· свободные земельные участки, расположенные вдоль Волхонского шоссе и непосредственно прилегающие к полигону складирования осадка сточных вод «Волхонка-2» ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»;

· свободные земельные участки, расположенные в границах санитарно-защитной зоны полигона твердых бытовых отходов (ТБО-1) г. Санкт-Петербурга;

· другие незначительные по площади свободные от застройки земельные участки, расположенные южнее Пушкинского шоссе на территории Виллозского сельского поселения и пригодные для размещения объектов производственного назначения.

2.4.  Сопоставимым по площади с производственной зоной «Горелово» и непосредственно примыкающим к ней районом массового жилищного строительства на территории Виллозского сельского поселения должно стать Офицерское село, генеральный план, проект планировки и проекты застройки которого были разработаны институтом «Ленгражданпроект» в 1990-х годах.
В настоящее время органами местного самоуправления ведется подготовка к выполнению генерального плана Виллозского сельского поселения. 
Указание о необходимости скорейшего выполнения генерального плана поселения дано Губернатором ЛО В.П. Сердюковым на рабочем совещании, состоявшемся 13.02.2009г.

2.5.  Вторым по значимости районом жилищного строительства, освоение которого осуществляется с начала 2000-х годов, является застройка территории нового (еще не имеющего официального статуса) населенного пункта Ленинградской области с условным наименованием – пос. Горелово. 
В настоящее время ОАО «Ленгражданпроект» ведет разработку генерального плана нового населенного пункта, одной из задач которого является обоснование возможности территориального развития населенного пункта в восточном направлении (до автомобильного подъезда к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр»).

2.6.  В связи с тем, что в настоящее время Правительством ЛО рассматривается предложение Правительства СПб о размещении на территории северной части производственной зоны «Горелово» новой третьей взлетно-посадочной полосы (ВПП-3) аэропорта «Пулково», а также просьба о резервировании указанной территории для ее размещения,  окончательного решения о возможности территориального развития нового населенного пункта в восточном направлении еще не принято.
Учитывая это обстоятельство, в графических материалах проекта планировки территории южной части производственной зоны «Горелово» территория, ограниченная безымянным ручьем (левым притоком     р. Дудергофки), Волхонским шоссе, автомобильным подъездом к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр» и Лиговским каналом, классифицируется (рассматривается), как резервная территория, целевое использование которой будет определено после завершения разработки, согласования, экспертизы и утверждения документов территориального планирования Виллозского сельского поселения.

2.7.  Одним из факторов, исключающих возможность развития южной части производственной зоны в юго-западном направлении, является размещение на смежных с ней территориях садоводческого товарищества «Трансмаш» общей площадью около 112 га.

3. ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

3.1.  Границы производственной зоны «Горелово», расположенной в северо-западной части Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, определены ОАО «Проектный институт №1» (ОАО «ПИ -1») в ходе разработки проекта планировки указанной территории в 2003 году.

Схема границ производственной зоны утверждена постановлением Правительства  ЛО от 17.06.2003г. №121 (п.2).

В соответствии с описанием, приведенным в постановлении, границами северной части производственной зоны (расположенной северо-восточнее Волхонского шоссе), являются:

· с севера и северо-востока – Нагорный канал, за ним – территория авиапредприятия «Пулково» (граница совпадает с административной границей Ленинградской области);

· с востока – земли сельскохозяйственного назначения кооператива «Шушары»;

· с юго-востока – территория южного кладбища (граница проходит по фактической границе захоронений);

· с юго-запада – Волхонское шоссе;

· с северо-запада – Лиговский канал (граница совпадает с административной границей Ленинградской области).

Границами южной части (расположенной юго-западнее Волхонского шоссе), являются:

· с севера и северо-востока – Волхонское шоссе;
· с востока и юго-востока – земли Ленинградского военного округа;

· с юго-запада – земли Ломоносовского района (коллективное садоводство «Урожай»);

· с запада – коридор магистрального газопровода Кохтла-Ярве – Санкт-Петербург (в настоящее время не действующий) и жилая застройка территории муниципального округа Горелово (г. Санкт-Петербург).
3.2.  Общая площадь территории северной части производственной зоны «Горелово» в границах, утвержденных постановлением, и включающая в себя кварталы с 1 по 23, составила около 880 га.
К настоящему времени границы северной части производственной зоны, утвержденные постановлением Правительства ЛО, практически не претерпели изменений.

3.3. В границы южной части производственной зоны, утвержденные постановлением, были включены как освоенные территории производственных и научно-исследовательских комплексов (ОАО «Кировский завод», ОАО «Спецмаш», ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО ПТФ «ВНИТИ» и др.), так и территории перспективного освоения, в том числе:
· земельные участки, находящиеся в собственности ОАО «Кировский завод», а также земельные участки других предприятий и организаций, расположенные на территории, ранее принадлежащей ОАО «Кировский завод», общей площадью 159,9 га (квартал 2);
· земельные участки, находящиеся в собственности ЗАО «Астрос Логистик Центр» и в постоянном бессрочном пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш», общей площадью 21,5 га (квартал 5);

· земельные участки, находящиеся в постоянном бессрочном пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО ПТФ «ВНИТИ» и др. организаций, общей площадью 21,5 га (квартал 4);
· земельные участки перспективного освоения, ранее принадлежавшие ОАО «ВНИИ Трансмаш» и предусмотренные для размещения Северо - Западного продовольственного оптового рынка, общей площадью 43,9 га (кварталы 6 и 6.1);

· земельные участки перспективного освоения, расположенные на землях обороны (территория Ленинградского военного округа) и примыкающие к юго-восточной границе производственной зоны, общей площадью 16 га (квартал 2);
· земельные участки перспективного освоения, расположенные в границах санитарно-защитной зоны ОАО «ВНИИ Трансмаш» на землях сельскохозяйственного назначения и находящиеся в собственности ряда физических лиц, общей площадью 9,8 га (квартал 3);

· земельные участки перспективного освоения, расположенные на землях сельскохозяйственного назначения (долевая собственность работников АОЗТ «Предпортовый»), общей площадью 15,3 га (квартал 1).

Общая площадь территории южной части производственной зоны «Горелово» в границах, утвержденных постановлением, составила около           410 га.

3.4.   В ходе подготовки задания на разработку проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» и в связи со сменой собственников отдельных земельных участков принято решение о включении в границы проектирования нескольких дополнительных участков, расположенных на землях промышленности и находящихся в собственности или в аренде у ОАО «Кировский завод» и ЗАО «ЮИТ Лентек», в том числе:
· земельного участка площадью 98,335 га, принадлежащего на правах собственности ОАО «Кировский завод» (территория бывшего испытательного полигона);

· земельного участка площадью 96,509 га, принадлежащего на правах собственности ЗАО «ЮИТ Лентек» (взамен земельных участков общей площадью 43,9 га, ранее предусмотренных для размещения Северо-Западного продовольственного оптового рынка);
· земельного участка площадью 15,890 га, переданного ЗАО «ЮИТ Лентек» в долгосрочную аренду сроком на 49 лет.

Таким образом, общая площадь территории южной части производственной зоны «Горелово» в границах, установленных заданием на разработку проекта планировки составила около 580 га.

Задание на проектирование с уточненными границами разработки проекта планировки согласовано председателем комитета по архитектуре и градостроительству ЛО, главой администрации Ломоносовского муниципального района ЛО, главой администрации Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района ЛО и утверждено генеральным директором ЗАО «ЮИТ Лентек».

3.5.  После предварительного рассмотрения документации на заседании Президиума Градостроительного совета комитета по архитектуре и градостроительству ЛО, состоявшемся 27.07.2007г., сформировались новые границы южной части производственной зоны «Горелово».
На заседании поддержано предложение ООО «Агентство территориального развития», предусматривающее включение в границы южной части производственной зоны следующих территорий (см. п. 1.2 протокола заседания):

· территорий действующих предприятий (ОАО «Кировский завод» и др., а также расположенных на смежных земельных участках: ЗАО «Астрос Логистик Центр» и ОАО «ВНИИ Трансмаш»);
· незастроенных территорий первоочередного освоения, расположенных на землях промышленности и принадлежащих на правах собственности (или переданных в долгосрочную аренду): ЗАО «ЮИТ Лентек», ОАО «Кировский завод» (участок бывшего испытательного полигона), ООО «Ресурс» и ООО «Перспектива»;

· территорий перспективного освоения, расположенных на землях сельскохозяйственного назначения (находящихся в собственности или долевой собственности у физических и юридических лиц), ограниченных Лиговским каналом, р. Дудергофкой, Волхонским шоссе и железнодорожным подходом к участку ОАО «Кировский завод».

Таким образом, Президиумом Градостроительного совета было поддержано предложение о включении в границы южной части производственной зоны территорий, указанных в п. 7 задания и в приложении 1 к заданию на проектирование, а также дополнительных земельных участков перспективного освоения, расположенных на землях сельскохозяйственного назначения и ограниченных: с северо-запада – рекой Дудергофкой; с северо-востока – Волхонским шоссе; с юго-востока – существующей подъездной автомобильной дорогой к территории ОАО «Астрос Логистик Центр»; - с юго-запада – границей южной части производственной зоны «Горелово», утвержденной постановлением Правительства ЛО от 17.06.2003г. №121.
Площадь дополнительных земельных участков, включенных в этот период в границы южной части производственной зоны, составила около 47,0 га.

Общая площадь южной части производственной зоны «Горелово» в границах, определенных п. 1.2 протокола заседания Президиума Градостроительного совета комитета по архитектуре и градостроительству ЛО, составила около 627 га.
3.6.  В марте 2008 года на заседании Градостроительного совета комитета по архитектуре и градостроительству ЛО (см. п. 3.2 протокола от 06.03.2008г.) ранее принятое решение было подтверждено и ООО «Агентство территориального развития» предложено завершить разработку проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» в границах, определенных п. 1.2 решения Президиума Градостроительного совета от 27.07.2007г.

3.7.   В августе 2008 года, уже после завершения ООО «АТР» разработки «Проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово», администрацией Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области рассмотрена просьба владельцев земельных участков общей площадью около 30,0 га,                 расположенных севернее Волхонского шоссе (в непосредственной близости от транспортной развязки КАД вокруг Санкт-Петербурга), о включении указанных территорий (кварталы 24.1, 24.2 и 24.3) в состав проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово».
Рассматриваемый земельный участок до 2008 г. не входил в состав производственной зоны, проект планировки которой был выполнен ОАО «ПИ-1» в 2003 г., а границы утверждены постановлением Правительства ЛО от 17.06.2003г. №121.

Учитывая поддержку указанного предложения комитетом по архитектуре и градостроительству ЛО (письма от 25.01.2008г. №01-08-31/08-0 и от 25.01.2008г. №01-08-32/08-0-0), невозможность использования земельных участков (из-за существующих планировочных ограничений) по прямому назначению – для сельскохозяйственного использования и в целях осуществления комплексного подхода к формированию общей планировочной структуры территории производственной зоны, администрацией Виллозского сельского поселения принято постановление от 12.08.2008г. №124 о разработке проекта планировки территории кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 производственной зоны «Горелово» как составной части (фрагмента) проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском муниципальном районе Ленинградской области.

Положение уточнённой на август 2008 года границы разработки проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском муниципальном районе Ленинградской области (с учётом включения в границы разработки территории кварталов 24.1, 24.2 и 24.3, расположенных севернее Волхонского шоссе) приведено в приложении 1 к письму комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 04.09.2008 г. № 01-08-777/08-0-1. Приведённая в приложении уточнённая граница разработки проекта планировки согласована председателем комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области В.А. Кимом.
3.8. На совещании, состоявшемся в комитете по архитектуре и градостроительству ЛО 06.02.2009г. был рассмотрен вопрос размещения объектов транспортно - логистического комплекса, новых жилых кварталов с объектами социальной инфраструктуры в зоне Горелово.
Администрации Виллозского сельского поселения было рекомендовано принять решение о подготовке проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» в новых границах с исключением земельных участков сельскохозяйственного назначения, ограниченных р. Дудергофкой, Волхонским шоссе, автомобильным подъездом к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр» и Лиговским каналом).
ЗАО «ЮИТ Лентек» было рекомендовано обеспечить завершение разработки проекта планировки в измененных границах.

После завершения совещания администрацией Виллозского сельского поселения было принято постановление  от 10.02. 2009г. №13 «О разработке проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово».
3.9.  Таким образом, в соответствии с последними решениями комитета по архитектуре и градостроительству ЛО, являющегося уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации (Ленинградской области) в сфере градостроительства, установлена следующая окончательная уточнённая граница разработки проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово»:
с северо-запада

· северо-западная и юго – западная границы земельного участка Волхонсокй ПНС, северо – западная граница земельного участка ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент», северо – западная граница земельного участка автомобильного подъезда к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр» (от Волхонского шоссе на юго-восток до Лиговского канала).
 Смежные территории – земельные участки ООО «Интер – Альянс» и ООО «Лиговский канал» (земли сельскохозяйственного назначения).

· северо – западная граница уреза воды Лиговского канала (от автомобильного  подъезда к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр» на запад до административной границы Ленинградской области).

Смежные территории – земельные участки ООО «Лиговский канал» (земли сельскохозяйственного назначения) и земли Ломоносовского муниципального района.

· административная граница Ленинградской области ( от пересечения с Лиговским каналом на юго – запад до юго – западной границы земельного участка ОАО «ВНИИ Трансмаш»).

Смежные территории – прибрежная зона р. Дудергофки и территории существующей индивидуальной жилой застройки муниципального округа Горелово (г. Санкт-Петербург).

с юго-запада
· юго-западные границы земельных участков ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ООО «Перспектива» (от административной границы Ленинградской области на юго-восток до границы земельного участка ООО «Перспектива», вдоль границы земельного участка ООО «Перспектива» на юго-восток до границы земельного участка ЗАО «ЮИТ Лентек»).

Смежные территории – квартал малоэтажной жилой застройки муниципального округа Горелово; квартал общественных зданий, принадлежащих различным собственникам; спортивный комплекс с гостиницей ООО «Трансотель»; территория садоводства «Трансмаш».
· юго-западная граница земельного участка ЗАО «ЮИТ Лентек» (от границы земельного участка ООО «Перспектива» на юго-восток до границы земельного участка садоводства «Трансмаш»).
Смежные территории – прибрежная зона р. Дудергофки и искусственных водоёмов, далее – территория садоводства «Трансмаш».

·  юго-восточная граница земельного участка ЗАО «ЮИТ Лентек» (от границы земельного участка садоводства «Траснмаш» на северо-восток до границы земельного участка ОАО «Кировский завод»).
Смежная территория – территория садоводства «Трансмаш».

· западная и северо-западная границы земельного участка бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» (от границы земельного участка ЗАО «ЮИТ Лентек» на юго-запад до границы земельного участка ПИР «Инициатива»).
Смежные территории – территория садоводства «Трансмаш»; прибрежная зона р. Чёрной.

· юго-западная граница земельного участка бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» (вдоль северо-восточной границы земельного участка ПИР «Инициатива»).

Смежная территория – территория ПИР «Инициатива».

с юго-востока

· юго-восточная и северо-восточная границы земельного участка бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» (от границы земельного участка ПИР «Инициатива» на северо-восток и северо-запад до юго-восточной границы отвода – красной линии улицы № 5).

Смежная территория – земли Ленинградского военного округа               (ЛенВО).

· юго-восточная граница отвода – красная линия улицы № 5 (от границы земельного участка бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» на северо-восток до юго-западной границы полосы отвода Волхонского шоссе).
Смежная территория – земли Ленинградского военного округа               (ЛенВО).

с северо-востока

· юго-западная граница полосы отвода Волхонского шоссе (от красной линии улицы № 5 на северо-запад до пересечения с северо – западной границей земельного участка ПНС «Волхонка».

Смежная территория – полоса отвода Волхонского шоссе.

3.10. Описание границы территории кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 производственной зоны «Горелово» приведено в проекте планировки указанной территории, разработанном ООО «Агентство территориального развития» и утвержденном постановлением администрации Виллозского сельского поселения от 30.12.2008г. № 227.
4. БАЗОВАЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ И ИНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ.

4.1.  Основным документом, положившим начало формированию производственной зоны «Горелово» на территории Ломоносовского района Ленинградской области, является распоряжение Совета Министров СССР от 27.12.50г. №21172 о выделении ВНИИ-100 и Кировскому заводу земельного участка площадью 2112 га для создания на этой территории промышленной площадки №2 Кировского завода.
Площадка состояла из двух частей, расположенных севернее и южнее Волхонского шоссе.

4.2.  Первым основным градостроительным документом, закрепившим ранее принятые решения по формированию производственной зоны «Горелово» на территории Ломоносовского района ЛО, явился «Проект районной планировки Ломоносовского района Ленинградской области», разработанный институтом Ленгипрогор в 1980г. и утвержденный Леноблисполкомом в 1984г.

В дальнейшем вопросы формирования и развития территории производственной зоны нашли отражение в следующей градостроительной, предпроектной и проектной документации различного уровня:

· в «Генеральном плане социально-экономического и градостроительного развития», разработанном институтом «ЛенНИПИгенплана» в 1992 г. и одобренным решением Президиума Градостроительного совета Ленкомархитектуры в 1994г.;
· в «Концепции социально-экономического и градостроительного развития ЛО», разработанной ФГУП «РосНИПИУрбанистики» в 1995-98 г.г. и одобренной постановлением Правительства ЛО от 28.05.1998г. №20;

· в «Схеме развития производственной зоны «Горелово», разработанной ОАО «Проектный институт №1» в 1997 г. (справочный материал);

· в ТЭО «Промышленная зона севернее Волхонского шоссе», разработанном институтом «Ленгражданпроект» в 1995г.;

· в «Схеме функционального зонирования и схеме границ объекта градостроительной деятельности особого регулирования областного значения – территории производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском районе Ленинградской области», утвержденной постановлением Правительства ЛО от 17.06.2003г. №121;

· в «Проекте планировки производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском районе Ленинградской области», разработанном ОАО «Проектный институт №1» в 2002-2003 г.г. и одобренном комитетом по архитектуре и градостроительству ЛО в 2002г. (решение рабочего совещания от 03.08.2002г.);

· в «Проекте строительства складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр», разработанном ОАО «Проектный институт №1» в 2002г., согласованном и утвержденном в установленном порядке в 2002-2003 г.г.;
· в проектах строительства зданий первой и второй очередей строительства складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр», разработанных ОАО «Проектный институт №1» в 2003-2005 г.г.;

· в проектах строительства производственных комплексов на территории северной части производственной зоны «Горелово» (ЗАО «Филип Моррис Ижора», ОАО «Полиграф Лэнд», ООО «Петро-Фриго», ЗАО «Электронные системы», ООО «Рулог», ООО «Вероника Импекс», ООО «Терминал», ООО «Хома» и т.д.);

· в другой проектной документации, связанной со строительством объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
5. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Климат.

Для районов Ленинградской области, непосредственно прилегающих к границам Санкт-Петербурга, в том числе для Ломоносовского района, на территории которого формируется  производственная зона «Горелово», характерна большая повторяемость воздушных масс атлантического происхождения, что определяет морские черты его климата.

В соответствии со схемой климатического районирования для строительства, приведенной в СНиП 23-01-99 «Строительная климатология», указанная территория отнесена ко II B климатической зоне.

Зима – умеренно холодная, длится обычно с середины декабря до конца второй декады марта. Средняя месячная температура декабря -3,9 0С понижается к февралю до -7,9 0С. 
Весна – затяжная, длится обычно с начала апреля до последней декады мая. В конце марта происходит устойчивый переход среднесуточной температуры воздуха через 0 0С, в середине апреля – через 5 0С, в начале мая – через 10 0С. 
Лето – умеренно теплое, длится обычно с начала июня до конца первой декады сентября. Средняя месячная температура в июне 14 0С, в июле 17,8 0С, в августе 16 0С. 
Осень – затяжная, длится обычно с середины сентября до середины декабря. Средняя месячная температура воздуха в сентябре  10,8 0С понижается к ноябрю до 0,5 0С. 
Район формирования производственной зоны «Горелово» относится к зоне избыточного увлажнения. 
Средняя месячная относительная влажность воздуха колеблется: от 86% - наиболее холодного месяца до 72% - наиболее теплого месяца.

В среднем в год в указанном районе выпадает 620 мм осадков (в том числе за апрель-октябрь – 420 мм и за ноябрь-март – 200 мм) при месячном максимуме – 191 мм (август 1933г.) и суточном максимуме – 75,7 (август 1947г.).

Снежный покров появляется в октябре – начале ноября, устойчивый снежный покров сохраняется со второй декады ноября до конца марта – начала апреля. Средняя высота снежного покрова достигает максимума в феврале (до 24 см). Максимальная высота снежного покрова, зафиксированная в феврале –   68 см.
Ветровой режим территории зависит от общей циркуляции атмосферного воздуха и тесно связан с особенностями распределения барических центров.

В течение года преобладают ветры юго-западного (зимой) и западного (летом) направлений. Повторяемость их составляет зимой – 17-19%, летом – 19-21%. Максимальная средняя скорость ветра юго-западного направления за январь – 4,2 м/сек. Скорость ветра, повторяемость превышения которого составляет 5%, - 7 м/сек.
Среднегодовая температура воздуха составляет + 4,4 0С, средняя температура воздуха наиболее холодного месяца -8,6 0С, средняя максимальная температура воздуха наиболее теплого месяца +22,00С. Абсолютная минимальная температура воздуха -35,9 0С (январь 1883г.), абсолютная максимальная температура воздуха +34,6 0С (июнь 1998г.)
Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 составляет -26 0С.

Наибольшая суммарная солнечная радиация (прямая и рассеянная) на горизонтальной поверхности при безоблачном небе составляет в июне 877 мдж/м2, а на вертикальной поверхности в апреле – 685 мдж/м2.

5.2.  Рельеф местности и инженерно-геологические условия.

5.2.1. Территория южной части производственной зоны «Горелово»  в геоморфологическом отношении входит в пределы второй Приморской террасы (предглинтовой ледниковой равнины), покрытой лесом, кустарником, частично занятой пашнями. Территория в значительной мере застроена.
Рельеф пологохолмистый с общим падением в северо-западном направлении.

Абсолютные отметки поверхности земли колеблются в пределах:

· от 57,0 м (вдоль юго-восточной границы территории бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод»),
· до 28,70 м (в северной части территории ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент»
Абсолютные отметки поверхности земли территории производственной зоны, расположенной севернее Волхонского шоссе (кварталы 24.1, 24.2 и 24.3) колеблются в пределах от 22,40 до 19,70 м.

Территория изрезана открытыми водотоками (р. Черная, р. Дудергофка, Лиговский канал, ручьи). Южнее территории производственного комплекса ЗАО «ЮИТ Лентек» на р. Черной расположена цепь открытых проточных водоемов искусственного происхождения.

5.2.2. В геологическом строении района принимают участие четвертичные и нижнекембрийские отложения.
Четвертичные отложения представлены:

· современными почвенными отложениями, техногенными и биогенными отложениями;

· верхнечетвертичными ледниковыми отложениями.
Кембрийские отложения представлены глинами нижнего отдела.
Отрицательных физико-геологических процессов на территории южной части производственной зоны «Горелово» не обнаружено.

Инженерно-геологические условия территории производственной зоны в целом характеризуются как относительно благоприятные, с наличием следующих неблагоприятных факторов:

· пучинистость грунтов основания;

· агрессивные и коррозийные свойства грунтов и подземных вод;

· высокое прогнозное положение уровня грунтовых вод.

По степени морозного пучения грунты основания относятся:

· супеси, суглинки и глины – к сильнопучинистым;

· насыпные грунты и пески пылеватые – к среднепучинистым;

· пески средней крупности (с учетом возможного сезонного переувлажнения) – к слабопучинистым;
· пески гравелистые – к практически непучинистым грунтам.

5.2.3. Гидрогеологические условия территории формирования производственной зоны характеризуются наличием горизонта грунтовых вод, приуроченного к ледниковым пескам (преимущественно гравелистым) и насыпным грунтам. Горизонт безнапорный с зеркалом свободной воды на глубине 1,0-4,0 м (на ряде участков – от 0,00 до 0,5 м). 
Питание осуществляется за счет атмосферных осадков. Местная разгрузка горизонта осуществляется в ближайшие водотоки и водоемы. Общее направление фильтрации водоносного горизонта осуществляется на северо-запад. Нижнекембрийские глины являются естественным водоупором. 

5.3. Гидрологические условия.
Гидрографическая сеть района представлена р. Черной, р. Дудергофкой, их притоками и Лиговским каналом.
Река Черная берет начало из верхового болота, расположенного на Дудергофских высотах, в 6,5 км юго-восточнее жилых кварталов муниципального округа Горелово и впадает в Лиговский канал в 0,98 км от его начала. Общее направление течения - с юга на север, водосбор покрыт смешанным лесом. Длина реки Черной составляет 11,0 км. 

Река Дудергофка берет начало из Безымянного (бывшего озера Лиго) и Дудергофского озер. Вода поступает в реку через плотину. Длина реки 21 км, ширина – 2-10 м, глубина до 0,8 м, площадь водосборного бассейна 327 км2.

В 8,5 км ниже истока от р. Дудергофки отделяется Лиговский канал, куда  в межень поступает вся ее вода. Старое русло наполняется только в половодье. 

В соответствии с письмами Невско – Ладожского бассейнового водного управления от 11.08. 2008г .№ Р6 – 2048 – 34 и от 24.04.2009г. № Р6 – 34 – 2049 участок водного объекта (от впадения р. Дудергофки в Лиговский канал на север до русла р. Дудергофки в верхнем течении), являвшийся ранее руслом р. Дудергофки, имеет в настоящее время статус безымянного ручья – левого притока р. Дудергофки (ВЗ и ПЗП = 50м, БП = 5м).

Лиговский канал – один из самых протяженных каналов Санкт-Петербурга (до частичной засыпки его длина составляла 23 км, а ширина по дну 2 - 4 м) сооружен в 1718-21 г.г. по проекту директора Морской академии  Г.Г. Скорнякова-Писарова для снабжения Санкт-Петербурга питьевой водой и позже для питания фонтанов Летнего сада.

В настоящее время канал утратил свое назначение и частично засыпан (в 1891-92 г.г., в 1926 г., в 1965-69 г.г. и в конце 90-х годов XX века), воды канала спущены в р. Красненькую.

На территории южной части производственной зоны «Горелово» расположена только небольшая часть Лиговского канала длиной около 1,1 км (между реками Дудергофкой и Черной).

Все водотоки района формирования южной части производственной зоны «Горелово» принадлежат к типу равнинных рек, для которых характерно смешанное питание с преобладанием снегового. 
5.4. Растительный и животный мир.

Территория южной части производственной зоны «Горелово» и отдельные незастроенные земельные участки, расположенные севернее Волхонского шоссе, в течение продолжительного времени находятся в зоне активного антропогенного воздействия.

В результате этого, растительные и животные сообщества на указанной территории имеют синантропный характер.

Особо охраняемых видов животных и растений на территории не зарегистрировано. 
6. СОВРЕМЕННОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ.
6.1. Функциональное зонирование территории

6.1.1. Функциональное зонирование территории южной части производственной зоны «Горелово» в границах разработки проекта планировки (см. подразделы 3.7, 3.9 и 3.10 пояснительной записки) в основном базируется на решениях, принятых в 1960-80-х годах и предусматривающих формирование в этом районе крупного научно-производственного комплекса – площадки №2 Кировского завода.

6.1.2. В соответствии с указанной документацией к 1990 г. на территории южной части производственной зоны «Горелово» были сформированы три основных функциональных зоны: 
· зона размещения объектов научно-производственного комплекса транспортного машиностроения (территория, прилегающая к южной границе полосы отвода Волхонского шоссе);

· зона размещения научно-исследовательских организаций транспортного машиностроения (территория, прилегающая к границе Санкт-Петербурга в районе существующих жилых кварталов муниципального округа Горелово);

· зона размещения бывших испытательных полигонов ОАО «Кировский завод» и ОАО «ВНИИ Трансмаш», расположенная восточнее русла р.Черной и прилегающая к юго-западной границе научно-производственного комплекса.
6.1.3. В 2007-2008 г.г. на территории южной части производственной зоны «Горелово» начала формироваться четвертая функциональная зона, расположенная на неиспользуемых землях сельскохозяйственного назначения и ограниченная Волхонским шоссе, железнодорожным подходом к территории ОАО «Кировский завод», Лиговским каналом и автомобильным подходом к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр».
6.1.4. Зона размещения объектов научно-производственного комплекса транспортного машиностроения в настоящее время включает в себя:

· территории и объекты ОАО «Кировский завод»;
· объекты различного производственного назначения, расположенные в арендуемых цехах и на арендуемых территориях ОАО «Кировский завод»;
· объекты различного производственного назначения, расположенные на земельных участках и в цехах, ранее принадлежавших на правах собственности ОАО «Кировский завод»;
· территорию специального конструкторского бюро транспортного машиностроения ОАО «Спецмаш»;
· объекты инженерной и транспортной инфраструктуры (котельную, центральный пункт замера расхода газа ЦПЗРГ, газораспределительный пункт, локомотивное депо и т.п.);
· территорию специального назначения (участок в/ч 3278);
· земельные участки пожарного депо, а также других объектов производственного и вспомогательного назначения.
6.1.5. Зона размещения научно-исследовательских организаций транспортного машиностроения в настоящее время включает в себя:

· территорию Всероссийского научно-исследовательского института транспортного машиностроения ОАО «ВНИИ Трансмаш» (НИИ с производственным комплексом);

· территорию производственно-лабораторного комплекса ОАО ПТФ «ВНИТИ»;
· территорию строящегося и частично введенного в эксплуатацию складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр» (земельный участок, ранее находившийся в бессрочном (постоянном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш»);

· территории перспективного освоения, находящиеся в собственности ООО «Ресурс» и ООО «Перспектива» (земельные участки, ранее находившиеся в бессрочном (постоянном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш»);

· территории объектов инженерной инфраструктуры и коммунального назначения (7 Красносельская котельная, электроподстанция №222, Гореловское кладбище).

6.1.6. Зона размещения бывших испытательных полигонов ОАО «Кировский завод» и ОАО «ВНИИ Трансмаш» в настоящее время включает в себя:

· территорию, находящуюся в собственности ЗАО «ЮИТ Лентек» и предназначенную для размещения складских и производственных комплексов (земельный участок, ранее находившийся в бессрочном (постоянном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш», а позднее – в собственности ОАО «Северо-западный продовольственный оптовый рынок»);
· территорию, переданную в долгосрочную аренду ЗАО «ЮИТ Лентек» сроком на 49 лет, расположенную в водоохраной зоне                            р. Черной и предназначенную для размещения объектов транспортной  и инженерной инфраструктуры, а также элементов благоустройства территории;
· территорию, находящуюся в постоянном (бессрочном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш», расположенную по обоим берегам р. Черной и подлежащую комплексному благоустройству;
· территорию, находящуюся в собственности ОАО «Кировский завод», непосредственно прилегающую к южной границе садоводства «Трансмаш» и предназначенную для размещения объектов производственного назначения и складских комплексов.
6.1.7. Зона, расположенная на землях сельскохозяйственного назначения, в настоящее время включает в себя:
· земельные участки, принадлежащие на правах собственности ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент» (Предполагаемое использование – размещение складского логистического комплекса);

· земельные участки, принадлежащие на правах собственности ОАО «Предпортовый» (Предполагаемое использование – размещение складских комплексов);

· земельные участки, принадлежащие на правах собственности отдельным физическим лицам (Намерения собственников еще не сформированы).
6.1.8. Территорию, расположенную севернее Волхонского шоссе в районе строительства транспортной развязки КАД вокруг Санкт-Петербурга на землях сельскохозяйственного назначения и землях промышленности, предполагается использовать для размещения центров обслуживания и продаж автомобилей, а также складских логистических комплексов (Проект планировки указанной территории разработан и утвержден в 2008 году).

6.1.9. Таким образом, в настоящее время (на период разработки проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово») к практически сформированным могут быть отнесены только две функциональные зоны:

· зона размещения объектов научно-производственного комплекса транспортного машиностроения;

· зона размещения научно-исследовательских организаций транспортного машиностроения.
6.2. Характеристика существующих производственных и иных комплексов.

6.2.1. Наибольшее количество действующих предприятий и организаций сосредоточено на территории зоны размещения объектов научно-производственного комплекса транспортного машиностроения.

Территория полностью оборудована системами инженерной и транспортной инфраструктуры.
6.2.2. Основным базовым предприятием, расположенным на территории указанной зоны, является производственный комплекс ОАО «Кировский завод».

Однако в настоящее время значительная часть его территории, а также отдельные, принадлежавшие ему ранее, производственные корпуса, находятся в собственности других предприятий и организаций. Оставшаяся же часть производственных корпусов, принадлежащих ОАО «Кировский завод», в основном передана в краткосрочную или долгосрочную аренду.

Таким образом, на территории, ранее относящейся к производственному комплексу ОАО «Кировский завод», и на прилегающих к ней земельных участках, к настоящему времени расположено значительное количество производственных предприятий и организаций с различным характером производства и различными классами санитарной опасности, в том числе:

· производственное предприятие II класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 500 м (склад нефтепродуктов ЗАО «Киров-Ойл»);
· производственные предприятия III класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 300 м (бетонный завод ООО «Бетон» и производство керамической плитки ООО УК «Керамир»);

· производственное предприятие III класса санитарной опасности с сокращённым размером санитарно-защитной зоны, равным 150 м (производство керамической плитки ЗАО «Керамин Санкт-Петербург») – см. санитарно-эпидемиологическое заключение Управления Роспотребнадзора по ЛО от 18.03.2008г.                                 № 47.01.02.000.Т.000348;

· производственные предприятия IV класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 100 м (машиностроительные производства, предприятия по обработке металлов, по обслуживанию автотранспорта, по производству товаров бытовой химии и т.п. – ООО «Маринел», ДАО «Гидроагрегат», ЗАО «Тетра», ООО «Теннеко Аутомотив Волга», ООО ПО «Онима-Сталь», ООО «Балтийский трест», ООО «АВМ+», ООО «Торгпром», ООО «Хетек», ООО «СКАТ», ООО «Фирма Севзапметалл», ООО «Триас-СПб», ООО «Севзапхим», ООО «Экор-Плюс», ООО «Вектор» и т.д.);

· производственные предприятия V класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 50 м (складские комплексы, небольшие полиграфические производства без применения свинца, предприятия по производству металлоконструкций, механосборочные производства и т.п. – ЗАО «Экотек-Плюс», ООО «Геракл», ООО «Экопроектсервис», ООО «Нева-строй», ООО «Ответхран», Кооператив «Абрис», ООО «Титан», ЗАО «Бэснит», ООО «Экос», ООО «Мехмаш», ЗАО НПП «Нектон» и т.д.).
6.2.3. Особое место среди предприятий, расположенных на территории, ранее относящейся к производственному комплексу ОАО «Кировский завод», а также на прилегающих к ней земельных участках, занимают предприятия пищевых отраслей промышленности, а также предприятия, производящие медицинское оборудование, в том числе:
· предприятие III класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 300 м (табачное производство ООО «Крес Нева»);
· предприятие V класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 50 м (пельменное производство ООО «Конди»);

· предприятие, не требующее организации санитарно-защитной зоны (производство медицинского оборудования ЗАО НИПК «Электрон»).

При разработке проекта границ единой расчетной санитарно-защитной зоны группы предприятий, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово», следует предусмотреть выполнение необходимых мероприятий, исключающих негативное воздействие ряда производственных комплексов на существующие предприятия пищевых отраслей промышленности. 

6.2.4. Значительную часть территории зоны размещения объектов научно-производственного комплекса транспортного машиностроения занимает научно-исследовательский комплекс специального конструкторского бюро транспортного машиностроения ОАО «Спецмаш», включающий в себя лаборатории, а также опытный завод с испытательной базой и полигоном.

В соответствии с санитарной классификацией, приведенной в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция), научно-исследовательский комплекс ОАО «Спецмаш» относится к IV классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 100 м(раздел 7.1.2, класс IV, пункт 15 – машиностроительные предприятия с металлообработкой, покраской без литья).

6.2.5. Зона размещения научно-исследовательских организаций транспортного машиностроения, расположенная в юго-западной части производственной зоны «Горелово» и непосредственно примыкающая к границе Санкт-Петербурга (в районе жилых кварталов муниципального округа Горелово), так же, как и зона размещения объектов научно-производственного комплекса, полностью оборудована системами инженерной и транспортной инфраструктуры.
6.2.6. Базовым предприятием, расположенным на территории зоны,       является ОАО «ВНИИ Трансмаш» - комплексный научный и исследовательский центр транспортного машиностроения.

Производственная база ОАО «ВНИИ Трансмаш» осуществляет следующие операции:

· изготовление отливок из чугуна, стали и алюминиевых сплавов массой до 30 кг;
· изготовление поковок из стали, титановых и алюминиевых сплавов массой до 40 кг;
· механическую обработку деталей;
· термическую и химико-термическую обработку деталей и заготовок (закалка, цементация, азотирование, отжиг, отпуск, нормализация) массой до 400 кг;
· нанесение гальванических покрытий (цинкование, никелирование, хромирование, лужение, анодирование, оксидирование, оксифосфатирование);
· изготовление технологической оснастки;
· сварочные работы;
· ремонт и сборку механизмов и машин.
В соответствии с проектом «ПДВ», разработанным в 2006 г. ООО «Циклон+» по заказу ОАО «ВНИИ Трансмаш» и согласованным Главным санитарным врачом Санкт-Петербурга (экспертно санитарно-эпидемиологическое заключение от 02.03.2006г. № 06.4А/8999), комплекс отнесен к III классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 300 м.

6.2.7. Одной из значительных составляющих зоны размещения научно-исследовательских организаций является территория, занимаемая производственно-лабораторным комплексом ОАО ПТФ «ВНИТИ» - научно-исследовательской фирмы по внедрению научных и инженерно-технических инноваций.

Учитывая характер производства и перечень выпускаемой продукции (аналогичной продукции ОАО «ВНИИ Трансмаш»), производственно-лабораторный комплекс ОАО ПТФ «ВНИТИ», расположенный на площадке «Горелово», также отнесен в III классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 300 м.

6.2.8. В 2002-2003 г.г. часть практически неиспользуемой территории, находящейся в постоянном (бессрочном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш» и расположенной между бывшей трассой недействующего магистрального газопровода Кохтла-Ярве – Ленинград, Лиговским каналом, р. Черной и земельным участком садоводческого товарищества «Трансмаш», перешла в собственность ЗАО «Астрос Логистик Центр» с целью строительства в этом районе объектов складского назначения.

Таким образом, было положено начало формированию на указанной территории целой системы современных крупных складских логистических комплексов, непосредственно  связанных транспортными коммуникациями с федеральными автодорогами – Таллинским и Киевским шоссе, с Морским торговым портом Санкт-Петербург, с международным аэропортом «Пулково» и другими основными транспортными узлами Северо-Западного региона России.

В соответствии с санитарной классификацией, приведенной в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция), склады для хранения пищевых продуктов, лекарственных, промышленных и хозяйственных товаров отнесены к V классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 50 м (Раздел 7.1.12, класс V, пункт 1), а стоянки грузового международного автотранспорта – к IV классу санитарной опасности с размером СЗЗ, равным 100 м (Раздел 7.1.12, класс IV, пункт 4).
6.2.9. Одновременно с проектной документацией на строительство объектов указанного складского комплекса ОАО «ПИ-1» выполнены проекты строительства подъездной автомобильной дороги и железнодорожной ветки.

6.2.10. Непосредственно к северо-восточной границе территории ОАО «ВНИИ Трансмаш» примыкают земельные участки действующих головных инженерных сооружений района, в том числе:

· 7-ой Красносельской котельной ГУП «ТЭК СПб»;
· 222 электроподстанции «Горелово-1» ОАО «Петродворцовая электросеть».

Котельная обеспечивает теплом и горячим водоснабжением жилые кварталы муниципального округа Горелово (Санкт-Петербург), объекты  ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО ПТФ «ВНИТИ», складские корпуса ЗАО «Астрос Логистик Центр», другие объекты, расположенные в районе ее действия.

К 222 электроподстанции «Горелово-1» подключены практически все жилые и производственные комплексы района.
Указанные объекты относятся к IV классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 100 м (Письмо ТО Роспотребнадзора по ЛО в Ломоносовском районе от 21.03.08г. №47-11-02-373).
Южнее Волхонского шоссе в районе примыкания к нему улицы №1 (автомобильного подъезда к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр») расположена Волхонская водопроводная повысительная насосная станция (Волхонская ПНС) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга».

В соответствии с классификацией, приведенной в СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества», граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии 15м от стен здания указанной насосной станции.

6.2.11. Существующий комплекс дорожно-эксплуатационной службы ЗАО «ВАД», расположенный северо-западнее территории кварталов 24.1. 24.2 и 24.3 производственной зоны «Горелово» и непосредственно примыкающих к земельному участку ООО «Невский автомобильный альянс», предназначен для обслуживания действующих участков КАД вокруг Санкт-Петербурга и Западного скоростного диаметра.

В соответствии с санитарной классификацией, приведенной в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) комплекс дорожно-эксплуатационных служб (применительно-механизированный транспортный парк по очистке города без ремонтной базы) отнесен к IV классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 100м. (Раздел 7.1.12. класс IV п. 3).

6.2.12. Южнее Волхонского шоссе в непосредственной близости от Таллинского шоссе ООО «ЛенРусСтрой» осуществляет строительство многоэтажных жилых комплексов на территории кварталов А, Б и В нового населенного пункта Ленинградской области с условным наименованием пос. Горелово.

6.2.13. Свободные от застройки земельные участки, относящиеся к категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, расположенные южнее Волхонского шоссе (между безымянным ручьем, автомобильным подъездом к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр» и Лиговским каналом),  рассматриваются в настоящее время как резервные территории, целевое использование которых будет определено после завершения разработки, согласования, экспертизы и утверждения документов территориального планирования Виллозского сельского поселения.

Реализация предложения собственников земельных участков (ООО «Интер Альянс», ООО «Лиговский канал» и др.) о размещении на указанной территории многоэтажных жилых комплексов и объектов социальной инфраструктуры нового населенного пункта Ленинградской области с условным наименованием - пос. Горелово, может быть осуществлена только после завершения выполнения ОАО «Ленгражданпроект» градостроительной документации, обосновывающей отсутствие негативного влияния на жилые комплексы объекта повышенной опасности - международного аэропорта «Пулково» (в том числе после строительства на территории северной части производственной зоны «Горелово» новой третьей взлетно-посадочной полосы ВПП-3).

6.2.14. Свободные от застройки земельные участки, относящиеся к категории земель – земли сельскохозяйственного назначения, расположенные также южнее Волхонского шоссе (между автомобильным подъездом к складскому комплексу ЗАО «Астрос Логистик Центр», железнодорожным подходом к территории ОАО «Кировский завод» и Лиговским каналом) предполагается использовать их собственниками (ООО «Транссфера Охта Девелопмент», ЗАО «Предпортовый» и др.) для размещения складских логистических комплексов.
6.3. Структура землепользования.

6.3.1. Несомненным преимуществом района формирования южной части производственной зоны «Горелово» является отнесение значительной части его территории к категории земель – земли промышленности и иного специального назначения.

Общая площадь земельных участков, расположенных в границах               южной части производственной зоны (включая земельные участки общей площадью 6,19 га, расположенные севернее Волхонского шоссе) и отнесенных к категории земель – земли промышленности и иного специального назначения, составляет около 545 га.

6.3.2. К категории земель сельскохозяйственного назначения относятся:

· земельные участки общей площадью около 21,5 га, расположенные на северо-западе южной части производственной зоны и принадлежащие на правах собственности ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент», ЗАО «Предпортовый», ООО «Горелово Инфра» и отдельным физическим лицам;

· земельные участки общей площадью около 23,0 га, расположенные севернее Волхонского шоссе и принадлежащие на правах собственности ООО «Невский синдикат», ООО «Автограф», ООО «Константа» и  ООО «Рой Моторс». 

Предполагаемое целевое использование земельных участков, расположенных на землях сельскохозяйственного назначения (по сведениям, предоставленным их владельцами):

· размещение производственных предприятий различного назначения и различных классов санитарной опасности (в основном складских логистических комплексов, а также центров по продаже и обслуживанию автотранспорта);

· размещение производственных предприятий IV-V классов санитарной опасности;

Использование указанных земельных участков для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством, возможно только после проведения процедуры их перевода из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию – земли промышленности и иного специального назначения.
В соответствии с п.3 статьи 4 Федерального закона от 21.12.2004г. №172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» указанный перевод может быть осуществлен только при условии соответствия нового целевого назначения земель или земельных участков утвержденным документам территориального планирования (генеральному плану Виллозского сельского поселения) и документации по планировке территории (проекту планировки южной части производственной зоны «Горелово»), землеустроительной, либо лесоустроительной документации. 

Одной из основных задач разработки проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово», стоящих перед авторским коллективом, является выработка обоснованных предложений по новому наиболее рациональному целевому использованию указанных земельных участков.

6.3.3. Незначительная часть земельных участков, расположенных в границах южной части производственной зоны или непосредственно примыкающая к его территории, отнесена к категории земель – земли промышленности и иного специального назначения (земли обороны и безопасности), в том числе:

· земельный участок в/ч 3278 площадью 10,3 га;
· земельный участок следственного изолятора (учреждения ИЗ-47/6) площадью около 13,3 га.

6.3.4. В связи с тем, что Федеральным законом от 03.06.2006г. №73-ФЗ «О введении в действие водного кодекса РФ» (см. п.1 часть 1 статьи 97 Федерального закона от 25.10.2001г. №136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации») водоохранные зоны рек и водоемов исключены из категории земель особо охраняемых территорий и их объектов (земель природоохранного назначения), документацией предлагается отнести территории, прилегающие к реке Черной, безымянному ручью, а также к Лиговскому каналу и не отнесенные к землям промышленности или землям сельскохозяйственного назначения, к землям запаса.
Одновременно к землям запаса могут быть отнесены земельные участки, расположенные южнее Волхонского шоссе (от  южной границы отвода земельного участка транспортной магистрали до северных границ территорий ОАО «Спецмаш» и ОАО «Кировский завод»).

6.3.5. Участки прибрежных территорий р. Черной и прилегающих к ней открытых искусственных водоемов отнесены к категории земель – земли промышленности и иного специального назначения.
6.3.6. В соответствии с п.1. части 1 статьи 102 Федерального закона от 25.10.2001г. №136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» ( в редакции Федерального закона от 03.06.2006г. №73-ФЗ «О введении в действие Водного кодекса РФ») к землям водного фонда относятся земли, покрытые поверхностными водами, сосредоточенными в водных объектах, в том числе:

· водная поверхность р. Дудергофки и безымянного ручья – левого притока р. Дудергофки;

· водная поверхность р. Черной;

· водная поверхность Лиговского канала;

· водная поверхность открытых проточных водоемов искусственного происхождения, образованных в русловой зоне р. Черной.

6.3.7. В непосредственной близости от границ южной части производственной зоны «Горелово» расположены следующие территории:

· территория муниципального округа Горелово, входящего в состав Санкт-Петербурга (земли населенных пунктов);
· кварталы «А, Б и В» многоэтажной жилой застройки с условным наименованием «Жилая зона Горелово-1», находящиеся в стадии строительства и расположенные на территории Ленинградской области северо-восточнее Таллинского шоссе (земли населенных пунктов);
· квартал «Г», прилегающий к Волхонскому шоссе и безымянному ручью (земли сельскохозяйственного назначения);
· территория садоводческого товарищества «Трансмаш» (земли сельскохозяйственного назначения);
· резервные территории (земли сельскохозяйственного назначения), расположенные между безымянным ручьем, Волхонским шоссе, автомобильным подъездом к территории ЗАО «Астрос Логистик Центр» и Лиговским каналом.
· земельные участки Ленинградского военного округа, прилегающие с юго-востока к территории южной части производственной зоны – земли промышленности и иного специального назначения (земли обороны и безопасности);
· полоса отвода Волхонского шоссе – земли промышленности и иного специального назначения (земли транспорта).
6.3.8. К границам земельных участков производственной зоны, расположенных севернее Волхонского шоссе, примыкают:
· земельный участок дорожно-эксплуатационной службы КАД и Западного скоростного диаметра ЗАО «ВАД» – земли промышленности и иного специального назначения (земли транспорта);
· территории Санкт-Петербурга, отнесенные генеральным планом города к зонам многофункциональной общественно-деловой застройки (зона Д1 вдоль Таллинского шоссе и КАД вокруг Санкт-Петербурга), а также резервируемые за пределами расчетного срока зоны размещения объектов производственного назначения, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры (зона ПР, примыкающая к северо-восточной границе территории). Все земельные участки, расположенные на территории г. Санкт-Петербурга (в административных границах субъекта Российской Федерации), отнесены к землям населенных пунктов.
· полоса отвода Волхонского шоссе – земли промышленности и иного специального назначения (земли транспорта).
6.3.9. На территории южной части производственной зоны «Горелово» и на территории, расположенной севернее Волхонского шоссе, действуют следующие виды прав на земельные участки:

а) Право собственности на земельный участок.

В собственности (частной собственности) находятся земельные участки, приобретенные гражданами и юридическими лицами по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, в том числе:

· земельные участки, расположенные на землях сельскохозяйственного назначения и принадлежащие: ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент», ЗАО «Предпортовый», ООО «Рой Моторс», ООО «Невский синдикат», ООО «Автограф», ООО «Константа», ООО «Горелово Инфра», а также отдельным гражданам;
· земельные участки, расположенные на землях промышленности и иного специального назначения и принадлежащие: ОАО «Кировский завод», ЗАО «Астрос Логистик Центр», ЗАО «Спецмаш», ООО «Крес Нева», ЗАО «НИПК «Электрон», ООО «Балтийский трест», ОАО «Киров-ойл», ЗАО «Керамин Санкт-Петербург», ООО «Бетон», ООО «АБМ+», ООО «Хетек», ООО «Геракл», ООО «Фирма «Севзапметалл», ООО «Ресурс», ООО «Перспектива», ООО «Невский автомобильный альянс» и другим небольшим предприятиям, базирующимся на бывшей территории ОАО «Кировский завод»;
б) Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком.
В постоянное (бессрочное) пользование предоставлены следующие земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности:

· земельные участки ОАО «ВНИИ Трансмаш» (в т.ч. территория водоохранной зоны р. Черной);

· земельный участок ОАО «ВНИТИ»;

· земельный участок ОАО «Спецмаш» площадью 25,4 га;

· земельный участок в/ч 3278;

· земельный участок электроподстанции №222 ОАО «Петродворцовая электросеть»;

· земельный участок 7-ой Красносельской котельной ГУП «ТЭК СПб»;

· земельный участок водопроводной насосной станции ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»;

· земельные участки центрального пункта замера расхода газа (ЦПЗРГ) и полосы отвода железной дороги ОАО «Кировский завод».

в) Право аренды земельного участка.
В долгосрочную аренду сроком на 49 лет предоставлены следующие земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности:

· земельный участок ЗАО «Экотек-Плюс»;
· земельный участок площадью 6,1 га ОАО «Спецмаш»;

· земельный участок ООО «Волхонка»;

· земельный участок площадью 15,9 га ЗАО «ЮИТ Лентек» (водоохранная зона р. Черной);

· земельный участок площадью 1,34 га ООО «Ресурс».

В краткосрочную аренду сроком на 3 года предоставлен ОАО «Спецмаш» земельный участок площадью 0,62 га, находящийся в государственной собственности:

6.3.10. В соответствии со статьей 17 и с частью 4 статьи 87 Федерального закона от 25.10.2001г. №136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» в федеральной собственности находятся следующие земельные участки производственной зоны:
· земельные участки ОАО «ВНИИ Трансмаш»;
· земельный участок ОАО «ВНИТИ»;
· земельный участок в/ч 3278;
· земельные участки ОАО «Спецмаш».
В соответствии со статьей 19 Федерального закона «Земельный кодекс РФ» в муниципальной собственности находятся следующие земельные участки производственной зоны:

· земельный участок ООО «Волхонка»;
· земельный участок ОАО «Кировский завод» (полоса отвода железной дороги);
· земельные участки объектов инженерной инфраструктуры (222 электроподстанции, 7-ой Красносельской котельной, водопроводной насосной станции);
· земельный участок ЗАО «Экотек-Плюс»;
· земельный участок площадью 0,62 га ОАО «Спецмаш»;
· земельные участки, прилегающие к руслу реки Черной (от Лиговского канала до Волхонского шоссе);
· земельный участок Гореловского кладбища;
· земельный участок, расположенный южнее Волхонского шоссе (от границы полосы отвода транспортной автомагистрали до границ территорий ОАО «Спецмаш» и ОАО «Кировский завод»).
6.3.11. Анализ сложившейся структуры землепользования территории южной части производственной зоны «Горелово» выявил целый ряд серьезных проблем, препятствующих нормальному завершению формирования на территории Ломоносовского муниципального района крупного производственного комплекса Ленинградской области, в том числе:
Первая проблема. На территории производственной зоны практически отсутствуют необходимые и достаточные по ширине коридоры для прокладки транспортных магистралей и подводящих инженерных коммуникаций к отдельным объектам комплекса.

Вторая проблема. Любое предложение, направленное на организацию указанных коридоров, крайне необходимых для нормального функционирования комплекса, наталкивается на активное сопротивление собственников земельных участков, не желающих уступать часть своих территорий для прокладки общеплощадочных транспортных и инженерных коммуникаций.

Третья проблема. Решение, принятое в 1993 г. и предусматривающее организацию на территории бывшего испытательного полигона ОАО «ВНИИ Трансмаш» садоводческого товарищества «Трансмаш», принятое в 1993 году, резко сократило реальные возможности размещения на прилегающих к садоводству территориях ЗАО «ЮИТ Лентек» и бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» объектов производственного назначения с различными классами санитарной опасности.

Четвертая проблема. Намерения отдельных собственников земельных участков использовать принадлежащие им территории для целей, не связанных с формированием производственной зоны, (в том числе для размещения в границах производственной зоны кварталов многоэтажной жилой застройки), значительно ограничивают возможности перспективного развития крупных действующих предприятий федерального и регионального значения, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово» - одной из самых значительных по площади и привлекательных производственных зон Ленинградской области, расположенных в непосредственной близости от юго-западных границ Санкт-Петербурга.
6.3.12. Все перечисленные проблемы явились закономерным следствием предоставления отдельным физическим и юридическим лицам в собственность еще не сформированных в соответствии с градостроительной документацией земельных участков, в том числе:

· границы участков установлены без учета особенностей и условий планировочной организации территории производственной зоны;

· не учтена необходимость прокладки по территории производственной зоны общеплощадочных коммуникаций инженерной и транспортной инфраструктуры;

· не установлены четкие требования по возможному целевому использованию территорий отдельных земельных участков.

6.4. Планировочные ограничения развития территории.
6.4.1. К планировочным ограничениям, подлежащим обязательному учету при выработке предложений по функциональному зонированию и планировочной структуре территории южной части производственной зоны «Горелово», размещению отдельных предприятий и комплексов, а также при трассировке новых инженерных и транспортных коммуникаций района, относятся:

· граница между Санкт-Петербургом и Ленинградской областью, как субъектами Российской Федерации; 
· границы функциональных зон, утвержденные нормативными правовыми актами Правительства Ленинградской области; 
· границы земельных участков и территорий; 
· санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;

· санитарно-защитные, в том числе шумовые, зоны аэропортов и аэродромов; 
· расчетная граница приближения селитебной территории к летному полю аэродрома; 
· санитарные разрывы от автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей, автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета; 
· охранные зоны газораспределительных сетей; 
· зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества; 
· охранные зоны электрических сетей; 
· полосы отвода федеральных автомобильных дорог; 
· полосы отвода автомобильных дорог; 
· придорожные полосы автомобильных дорог; 
· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы открытых водоемов и водотоков; 
· береговые полосы водных объектов общего пользования; 

6.4.2. В связи с тем, что на значительном протяжении граница южной части производственной зоны «Горелово» совпадает с административной границей Санкт-Петербурга, при выработке предложений по формированию планировочной структуры производственной зоны учитывались следующие факторы:
· на прилегающих территориях г. Санкт-Петербурга (муниципальный округ Горелово) расположены существующие кварталы индивидуальной жилой застройки, на которые не должны оказывать негативного воздействия существующие предприятия и объекты перспективного строительства производственной зоны;
· в соответствии с Генеральным планом Санкт-Петербурга, утвержденным законом СПб от 22.12.2005г. №728-99 (в редакции закона СПб от 12.05.2008г. №274-44), в северной части муниципального округа Горелово предусмотрено формирование нового квартала жилой застройки, на который также не должны оказывать негативного воздействия существующие и проектируемые объекты производственной зоны;
· в связи с тем, что существующие и проектируемые инженерные сети южной части производственной зоны (в т.ч. кварталов 24.1, 24.2 и 24.3) частично проходят по территории Санкт-Петербурга, необходимо при их проектировании и прокладке проводить дополнительные согласования с уполномоченными структурами Санкт-Петербурга, с органами местного самоуправления территориальных районов;

· в связи с тем, что Волхонское и участок Таллинского шоссе, на которые предусмотрено осуществлять основные выезды грузового и легкового автотранспорта с территории производственной зоны, находятся в ведении Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству  Правительства Санкт-Петербурга, необходимо проводить дополнительные согласования с этим ведомством проектов формирования узлов примыкания транспортных коммуникаций производственной зоны к указанным городским  магистралям.
6.4.3. Принятие Правительством ЛО постановления от 17.06.2003г. №121 (п.1.), утвердившего схему границ территории производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском районе ЛО, является достаточным основанием для осуществления процедуры перевода части земель сельскохозяйственного назначения, расположенных в пределах утвержденных границ производственной зоны, в земли промышленности и иного специального назначения. 
6.4.4. Учитывая то, что значительная часть земельных участков, расположенных на территории производственной зоны, находится в собственности юридических и физических лиц, наиболее сложные проблемы возникают при выработке предложений по трассировке новых транспортных магистралей, прокладке основных подводящих инженерных коммуникаций, а также при выявлении и закреплении наиболее рационального целевого использования отдельных земельных участков, входящих в состав производственной зоны, в том числе:
· проблема прокладки нового и расширения существующего автомобильного проезда от территории ЗАО «ЮИТ Лентек» до Волхонского шоссе (западный выезд) по земельным участкам ОАО «ВНИИ Трансмаш», по трассе подъездной автодороги, построенной ЗАО «Астрос Логистик Центр» на земельном участке, находящемся в его собственности;
· проблема прокладки и расширения существующего автомобильного проезда от территории ЗАО «ЮИТ Лентек» до Волхонского шоссе (восточный выезд) по земельным участкам ОАО «Кировский завод», землям Ломоносовского района, по трассе подъездной автодороги, ведущей к ЗАО «РСИ», ООО «Конди» и ООО «Балтийский трест»;
· проблема прокладки (восстановления) автомобильного проезда от Лиговского канала до границы садоводства «Трансмаш» по трассе бывшего газопровода Кохтла Ярве – Ленинград по земельным участкам ОАО «ВНИИ Трансмаш», постоянное (бессрочное  пользование), ООО «Ресурс»(собственность) и ООО «Перспектива»(собственность);
· проблема прокладки нового железнодорожного подхода от железнодорожной ветки ОАО «Кировский завод» до территории ЗАО «ЮИТ Лентек» по земельным участкам ООО «Волхонка», ОАО «ВНИИ Трансмаш» и землям Ломоносовского муниципального района;
· проблема прокладки нового железнодорожного подхода от внутриплощадочных железнодорожных путей ОАО «Кировский завод» до территории бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» по территории ЗАО «ЮИТ Лентек»;

· проблема прокладки новых улиц местного значения и подводящих инженерных коммуникаций производственной зоны по земельным участкам, принадлежащим ООО «Лиговский канал» и отдельным физическим лицам (земли сельскохозяйственного назначения);

· проблема размещения предприятий IV-V классов санитарной опасности в непосредственной близости от существующих кварталов индивидуального и малоэтажного жилищного строительства муниципального округа Горелово, от территории садоводства «Трансмаш».

6.4.5. Одним из основных видов планировочных ограничений, активно влияющих на формирование территории производственной зоны, являются санитарно-защитные зоны отдельных предприятий и объектов, размеры которых устанавливаются в соответствии с положениями, приведенными в новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-3.

а) Наиболее напряженная ситуация сложилась на территории ОАО «Кировский завод» и прилегающих к ней территориях, где сосредоточены основные действующие предприятия с различным характером производства и различной санитарной классификации, в том числе два предприятия пищевой отрасли промышленности: ООО «Крес Нева» (табачное производство) и ООО «Конди» (пельменное производство), а также предприятие, специализирующееся на разработке и производстве медицинского оборудования для рентгенологии и эндоскопии ЗАО «НИПК «Электрон», не являющееся источником негативного воздействия на окружающую среду и не требующее организации санитарно-защитной зоны.

В соответствии с п.4.5 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) для действующих предприятий IV-V классов санитарной опасности, негативно воздействующих на объекты пищевых отраслей промышленности, необходимо провести натурные исследования приоритетных показателей за состоянием загрязнения атмосферного воздуха и соответствующие измерения с целью обоснования уменьшения размеров их санитарно-защитных зон.

б) Второй по значимости территорией, оказывающей негативное воздействие на существующую окружающую застройку, является территория, на которой расположены следующие объекты:

· действующий комплексный научный и исследовательский центр транспортного машиностроения ОАО «ВНИИ Трансмаш» - предприятие III класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 300 м (Основание – проект «ПДВ», разработанный в 2006г. ООО «Циклон+» и согласованный Главным Государственным санитарным врачом СПб (Экспертное заключение от 02.03.2006г. 306.4А/899);

· действующий производственно-лабораторный комплекс ОАО ПТФ «ВНИТИ» - предприятие III класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны 300 м (Класс санитарной опасности предприятия принят по аналогии с ОАО «ВНИИ Трансмаш»).

В связи с тем, что санитарно-защитные зоны указанных объектов перекрывают территории существующей индивидуальной жилой застройки муниципального округа Горелово (г. Санкт-Петербург) и садоводческого товарищества «Трансмаш» (Ленинградская область),  необходимо  также  в соответствии с  п.4.5 СанПиН провести натурные исследования приоритетных показателей за состоянием загрязнения атмосферы воздуха и соответствующие измерения с целью обоснования уменьшения размеров их санитарно-защитных зон.
6.4.6. В связи с тем, что южная часть производственной зоны «Горелово» расположена в непосредственной близости от международного аэропорта «Пулково», в указанном районе выделяются следующие зоны с планировочными ограничениями развития территории:

· зоны ограничения высоты застройки на воздушных подходах к аэропортам и аэродромам. На значительной части территории производственной зоны высота объектов строительства не должна превышать 50 м. 
· санитарно-защитная, в т.ч. шумовая зона аэропорта «Пулково». Расчетная граница шумовой зоны от двух существующих взлетно-посадочных полос аэропорта, определенная ФГУП ПИ и ВНИИ ВИ «Ленаэропроект» на основании ГОСТ 22283-88, проходит по центру территории, ЗАО «Астрос Логистик Центр», кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 (севернее Волхонского шоссе) и садоводства «Трансмаш».
     
В то же время существующие жилые кварталы муниципального округа Горелово (Санкт-Петербург) и кварталы многоэтажного жилищного строительства А, Б и В, формирующиеся ООО «ЛенРусСтрой» на территории Ленинградской области, находятся в пределах шумовой зоны аэропорта. Расчетная граница указанной шумовой зоны включена в качестве планировочного ограничения в состав Генерального плана Санкт-Петербурга, утвержденного законом СПб от 22.12.2005г. №728-99 (приложение 15). Плановое положение границы шумовой зоны подтверждено письмом ОАО ПИ и НИИВТ «Ленаэропроект» от 19.12.07г. №3413. После завершения строительства третьей взлетно-посадочной полосы (ВПП-3) аэропорта «Пулково» шумовое воздействие на указанную территорию значительно возрастет. В соответствии с п. 4.8 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) размер СЗЗ аэропорта устанавливается Главным государственным санитарным врачом РФ или Главным государственным санитарным врачом СПб. Плановое положение утвержденной границы СЗЗ (в т.ч. шумовой) аэропорта должно быть нанесено на графических материалах генерального плана Виллозского сельского поселения.
В связи с тем, что проектом планировки не предусмотрено размещение в пределах территории производственной зоны новых кварталов жилой застройки, информация о положении расчетной границы приближения селитебной территории к летному полю аэродрома не запрашивалась, и указанная граница на графических материалах проекта планировки не отображалась.
Ориентировочные параметры границы приведены в п.п. 9.10, 9.11 и 9.12 СНиП 32-03-96 «Аэродромы». Указанная граница должна быть нанесена с учетом размещения новой (третьей) взлетно-посадочной полосы аэропорта «Пулково».
6.4.7. К санитарным разрывам от транспортных коммуникаций и объектов, расположенных в районе формирования южной части производственной зоны «Горелово», относятся:
· санитарный разрыв от железнодорожного подхода к территории производственного комплекса ОАО «Кировский завод». Величина разрыва – 100 м.; 
· санитарные разрывы от границ участков боксовых гаражей, расположенных на территории муниципального округа Горелово (г. Санкт-Петербург). Величина разрыва – 50 м. 
6.4.8. К охранным зонам существующих газораспределительных сетей относятся:
· охранные зоны существующего распределительного газопровода высокого давления на участке ГРС «Горелово» - ГГРП ОАО «Кировский завод» - пос. Горелово. Величина охранной зоны – по 2 м с каждой стороны газопровода. 
· охранная зона существующего распределительного газопровода высокого давления на участке, проходящем по территории кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 (севернее Волхонского шоссе). Величина охранной зоны – по 2м с каждой стороны газопровода. 
6.4.9. К зонам санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества относятся:

· зона санитарной охраны Волхонской водопроводной повысительной насосной станции (ПНС) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга». 
Размер ЗСО – 15 м.;
· зона санитарной охраны водопроводной насосной станции второго подъема (ВНС) с резервуарами чистой воды ОАО «Кировский завод». Размер ЗСО – 30м.;
· зона санитарной охраны повысительной водопроводной насосной станции (ПНС), расположенной на территории ОАО «ВНИИ Трансмаш». Размер ЗСО – 15 м. 

6.4.10. К охранным зонам электрических сетей относятся:

· охранные зоны воздушных линий электропередачи (расстояния по обе стороны от крайних  проводов  линии)  для  линий  напряжением 
6 : 10  кВ –  10 м, 35 кВ – 15 м, 110 кВ – 20 м. 

· охранные зоны кабельных линий электропередачи (расстояния по обе стороны крайних кабелей) – 1 м. 

6.4.11. Фактическая общая ширина полосы отвода Таллинского шоссе  - магистральной улицы общегородского значения (в границах пос. Горелово) составляет:

· в зоне индивидуальной жилой застройки – 12-15 м, при ширине придорожной полосы 30-40 м;
· в зоне многоэтажного жилищного строительства – около 15 м, при ширине придорожной полосы 100-110 м.
6.4.12. Фактическая общая ширина полосы отвода Волхонского шоссе (магистральной улицы общегородского значения) составляет:

· в зоне, прилегающей к 24 кварталу производственной зоны «Горелово» - 36-38 м;

· в зоне, прилегающей к территории производственного комплекса ОАО «Кировский завод» - около 40м.

Санитарный разрыв от Волхонского шоссе до жилой застройки определяется по расчету. Расстояние от Волхонского шоссе до объектов производственной зоны не нормируется.
6.4.13. К водоохранным зонам и прибрежным защитным полосам открытых водоемов и водотоков, расположенных в зоне формирования южной части производственной зоны «Горелово», относятся:
· водоохранные зоны р. Дудергофки и р. Черной. Ширина водоохранной зоны указанных рек протяженностью более 10 км составляет 100м;
· водоохранная зона Лиговского канала. Ширина водоохраной зоны канала также принята равной 100м;
· прибрежные защитные полосы р. Дудергофки, р. Черной и Лиговского канала. Ширина прибрежных защитных полос указанных водотоков (при уклоне берега до трех градусов) составляет 40 м. 

· водоохранная зона и прибрежная защитная полоса безымянного ручья (левого притока р. Дудергофки). Ширина ВЗ и ПЗП принята равной 50 м. 

6.4.14. К береговым полосам водных объектов общего пользования относятся береговые полосы р. Дудергофки, р. Черной, Лиговского канала и безымянного ручья.
Ширина береговых полос указанных водных объектов (протяженностью более 10 км) составляет 20 м. Береговая полоса ручья принята равной 5 м. 

6.5. Благоустройство территории.

6.5.1. В настоящее время характер и уровень благоустройства территории (в границах, предлагаемых проектом планировки) в значительной мере связан с фактическим использованием отдельных земельных участков их собственниками или арендаторами.

К наиболее благоустроенным относятся следующие территории, имеющие внутриплощадочные проезды и проходы с твердым покрытием, развитую сеть инженерных коммуникаций, сформированные озелененные зоны, а также отдельные элементы благоустройства: ограждение, наружное освещение, малые архитектурные формы и пр.:
· зоны размещения объектов научно-производственного комплекса транспортного машиностроения;

·  зона размещения научно-исследовательских организаций транспортного машиностроения.
6.5.2. К относительно благоустроенным территориям следует также отнести земельные участки, занятые существующими объектами инженерной и транспортной инфраструктуры.
6.5.3. К неблагоустроенным территориям относятся неосвоенные территории, расположенные на землях сельскохозяйственного назначения, на участке бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод», в границах водоохранных зон открытых водоемов и водотоков. 

6.5.4. Особое место по уровню и характеру благоустройства занимает территория производственного комплекса ЗАО «ЮИТ Лентек».
На указанном участке в течение 2007 - 2009 г.г. ведутся планомерные работы по инженерной подготовке территории, организации рельефа и формированию систем поверхностного водоотвода. 

6.6.  Охрана историко-культурного наследия.

На территории южной части производственной зоны «Горелово» объектов, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, не имеется.

7. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ФОРМИРОВАНИЯ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ ТЕРРИТОРИИ.

7.1. Предложения по формированию элементов планировочной структуры территории.

7.1.1. При выработке предложений по формированию элементов планировочной структуры территории южной части производственной зоны «Горелово», включенных в состав документации, в значительной мере учитывались реальные намерения потенциальных застройщиков – инвесторов, являющихся собственниками или арендаторами отдельных земельных участков.

В то же время при выработке предложений учитывалась реальная градостроительная и экологическая ситуация, сложившаяся на территории производственной зоны, в том числе:

· размещение действующих на территории производственной зоны предприятий и организаций, их санитарная классификация, размеры санитарно-защитных зон и характер производства;

· возможное воздействие предлагаемых к размещению предприятий на действующие производственные комплексы, существующие и проектируемые кварталы жилой застройки, на территорию садоводческого товарищества «Трансмаш»;

· необходимость создания единой сети транспортных коммуникаций, обеспечивающих беспрепятственные и безопасные подъезды автотранспорта к каждому объекту производственной зоны со стороны Волхонского шоссе;

· необходимость создания единой сети инженерных коммуникаций, обеспечивающих надежное подключение всех предприятий производственной зоны к объектам инженерной инфраструктуры Ленинградской области и г. Санкт-Петербурга.
7.1.2. Учитывая то, что на территории южной части производственной зоны уже существуют и значительный период времени функционируют две автомобильных дороги, имеющие выезды на Волхонское шоссе, проектом планировки предусматривается формирование на их базе основной транспортной коммуникации, соединяющей большую часть территорий, предлагаемых к первоочередному освоению.

Единая транспортная коммуникация, имеющая в соответствии с классификацией, приведенной в п. 6.17 и таблице 7 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство», статус основной улицы производственной зоны местного значения, состоит из ряда последовательно расположенных улиц №№1,2, 4 и 5, имеющих западный и восточный выезды на Волхонское шоссе.
Указанная транспортная коммуникация предназначена для организации движения по ней преимущественно грузового (большегрузного) автотранспорта в пределах производственной зоны.

В соответствии с расчетом, выполненным с учетом суточной интенсивности движения автотранспорта в обоих направлениях, ширина проезжей части указанной транспортной коммуникации принята 10,5 м (3 полосы движения по 3,5 м каждая). По обеим сторонам проезжей части предусмотрено устройство разделительных полос шириной 0,8 м и тротуаров шириной по 1,5 м (Основание - п.п. 3.80 и 3.83 СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»).
Западную часть магистрали (улицу №1) предлагается проложить по трассе существующего автомобильного подъезда к территории складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр», имеющего выход на Волхонское шоссе. Существующий подъезд предполагается реконструировать до достижения расчетных параметров.

Восточную часть магистрали (улицу №5) предлагается проложить по трассе существующего автомобильного подъезда к территориям ООО «Балтийский трест» и ЗАО «РСИ», имеющего выход на Волхонское шоссе. Существующий подъезд предполагается реконструировать также до достижения расчетных параметров.
Среднюю часть магистрали (улицы 2 и 4) предлагается проложить с учетом решений, принимаемых ЗАО «ЮИТ Лентек» в проектной документации на строительство многофункционального производственного комплекса, расположенного на принадлежащем ему земельном участке, а также на земельном участке, расположенном на территории бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод».

7.1.3. Для создания на территории производственной зоны и на прилегающих к ней территориях полноценной единой сети транспортных коммуникаций, проектом планировки предлагается осуществить прокладку или реконструкцию ряда основных улиц местного значения, расположенных за пределами производственной зоны, для организации движения по ним преимущественно легкового автомобильного транспорта.

Прокладку улиц предлагается осуществлять в основном по трассам существующих улиц и проездов с твердым и грунтовым покрытием, с доведением их параметров до нормативных. (Ширина проезжей части – 7 м, две разделительные полосы шириной 0,8 м и два тротуара шириной 1,5 м).

Как правило, эти улицы обеспечивают транспортные связи производственной зоны с прилегающими жилыми кварталами муниципального округа Горелово, а также с Таллинским шоссе.

7.1.4. Одновременно в документации предусмотрена прокладка или реконструкция второстепенных улиц местного значения для организации незначительного по интенсивности движения грузового и легкового автотранспорта.
Указанные транспортные коммуникации, как правило, обеспечивают подъезд автотранспорта к жилым кварталам и производственным комплексам первоочередного и перспективного строительства. Параметры улиц приняты в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01.89* (табл. 8*) и СНиП II-89-80* (п.п. 3.80 и 3.83) в том числе: ширина проезжей части 7,0 м, две разделительные полосы шириной 0,8 м и тротуары шириной 1,5 м.
7.1.5. Создание разветвленной сети транспортных коммуникаций, состоящей из улиц различных категорий, с различными техническими параметрами и с различной интенсивностью движения, позволило выработать общую концепцию планировочной организации территории производственной зоны, предусматривающую поэтапное формирование основных ее структурных элементов – планировочных кварталов. 
В соответствии с проектом планировки, разработанным ОАО «ПИ – 1» в 2003 году, на территории южной части производственной зоны «Горелово» были выделены следующие планировочные кварталы:
Квартал 1. Территория перспективного развития на землях сельскохозяйственного назначения;

Квартал 2. Территория производственного комплекса ОАО «Кировский завод», других действующих предприятий и организаций;

Квартал 3.  Территория перспективного развития на землях сельскохозяйственного назначения (в границах санитарно – защитной зоны ОАО    «ВНИИ Трансмаш»);
Квартал 4. Территория действующих научно-исследовательских и производственных комплексов ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО НПФ «ВНИТИ», а также головных инженерных сооружений района;

Квартал 5. Территория размещения складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр»;

Квартал 6. Резервная территория (земли промышленности);

Квартал 6-1. Резервная территория (земли промышленности).
7.1.6. При разработке окончательного варианта проекта планировки, авторским коллективом ООО «Агентство территориального развития» учтены решения, принятые КАГ ЛО 06.02.2009г., а также принята  структура и нумерация кварталов, содержащаяся в документации ОАО «ПИ-1», с внесением в нее необходимых изменений и дополнений.
Таким образом, в предложениях по формированию планировочной структуры территории, выработанных ООО «АТР» в составе проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово», выделены следующие планировочные кварталы:
Квартал 1 , ограниченный улицами местного значения №№ 1 и 2, железнодорожным подъездом к участкам ОАО «Кировский завод» и ЗАО «Астрос Логистик Центр», а также Лиговским каналом. 
Квартал 1.1 , ограниченный улицами местного значения №№1 и 6, а также Лиговским каналом. 
Квартал 2, ограниченный прибрежной территорией р. Черной, Волхонским шоссе, улицей местного значения №9 и территорией ЗАО «ЮИТ Лентек». 
Квартал 2.1, ограниченный территорией ОАО «Кировский завод», улицами местного значения №№ 2 и 9. 
Квартал 2.2, ограниченный прибрежной территорией р. Черной, улицами местного значения №№ 2 и 9, территорией садоводческого товарищества «Трансмаш». 
Квартал 2.3,  ограниченный Волхонским шоссе, улицами местного значения №№ 4,5 и 9. 
Квартал 3. В границах квартала расположен подлежащий застройке земельный участок, находящийся в собственности  ЗАО «Трассфера Охта Девелопмент», а также земельный участок действующей Волхонской водопроводной повысительной насосной станции. 
Квартал 4 , ограниченный улицей Заречной (муниципальный округ Горелово г. Санкт-Петербург), улицами местного значения №№ 8 и 6, территориями ООО «Трансотель», садоводческого товарищества «Трансмаш» и кварталом общественной застройки со зданиями административного назначения. 
Квартал 5 , ограниченный улицей местного значения №6, прибрежными территориями Лиговского канала и р. Черной, территорией садоводческого товарищества «Трансмаш». 
Квартал 6.1, ограниченный улицами местного значения №№4, 9 и 10, землями Ленинградского военного округа. 
Квартал 6.2 , ограниченный улицами местного значения №№9 и 10, землями Ленинградского военного округа и Ломоносовского муниципального района. 
На обособленном участке, расположенном севернее Волхонского шоссе в непосредственной близости от транспортной развязки КАД вокруг Санкт-Петербурга (пересечение КАД с Таллинским шоссе), проектом планировки сформированы кварталы №24.1, 24.2 и 24.3 производственной зоны «Горелово». 

7.1.7. Границы кварталов установлены с учетом ряда факторов, активно влияющих на формирование планировочной структуры территории южной части производственной зоны «Горелово», в том числе:
· границы кварталов, примыкающих к улицам производственной зоны, установлены по красным линиям улиц и предусматривают выделение коридоров для прокладки общеплощадочных инженерных коммуникаций, а также устройство разделительных полос и тротуаров нормативных размеров;

· границы кварталов, примыкающих к коридорам прокладки существующих или проектируемых магистральных внеплощадочных инженерных коммуникаций, установлены по границам охранных зон указанных коммуникаций
· границы кварталов производственной зоны, примыкающих к территории садоводческого товарищества «Трансмаш», установлены с отступом от границ садоводства на ширину санитарно-защитных зон предприятий;
· остальные границы кварталов установлены по границам земельных участков, находящихся в собственности, постоянном (бессрочном) пользовании или в аренде у отдельных заказчиков – застройщиков территории производственной зоны;

7.1.8. Для закрепления границ планировочных кварталов, не совпадающих в ряде случаев с границами отдельных земельных участков, и в целях обеспечения формирования общеплощадочных систем инженерной и транспортной инфраструктуры производственной зоны, а также защиты водных объектов, органами государственной власти субъекта Российской Федерации (Ленинградской области) или органами местного самоуправления должны быть приняты нормативные правовые акты, устанавливающие соответствующие постоянные публичные сервитуты для отдельных земельных участков.
В необходимых случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования части земельного участка по прямому назначению, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе потребовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него части данного земельного участка с возмещением соответствующих убытков.
Наиболее благоприятным периодом для установления постоянных публичных сервитутов (или изъятия части земельных участков) является период осуществления перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую. 
Публичный сервитут целесообразно устанавливать до внесения соответствующих изменений в документы государственного земельного кадастра и в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
7.2. Предложения по функциональному развитию территории и размещению  объектов капитального строительства различного назначения.

7.2.1. За более чем сорокалетнюю историю формирования южной части производственной зоны «Горелово» основными профильными предприятиями, расположенными на ее территории, были предприятия транспортного машиностроения, а также научно-исследовательские организации с опытными производственными и испытательными комплексами.

В настоящее время доля профильных предприятий на ее территории значительно сократилась, уступив место различным по характеру производствам и достаточно мелким по объемам выпускаемой продукции предприятиям различной санитарной классификации. Указанные предприятия, как правило, осуществляют свою деятельность как на принадлежащих им земельных участках, так и в цехах (помещениях), арендуемых у ОАО «Кировский завод».
Таким образом, существующая ранее функциональная зона размещения объектов научно – производственного комплекса транспортного машиностроения постепенно превратилась в многофункциональную зону, сформированную предприятиями различной направленности.

К настоящему времени практически сохранила свои функции зона размещения научно-исследовательских организаций, расположенная на территории квартала 4. Только небольшая ее часть, не используемая по прямому назначению, передана в собственность ООО «Ресурс» и ООО «Перспектива».

Учитывая выгодное географическое положение южной части производственной зоны «Горелово» и благоприятную градостроительную ситуацию, обеспечивающую надежные и кратчайшие связи территории с федеральным автодорогами (Таллинским и Киевским шоссе), КАД вокруг Санкт-Петербурга, Западным скоростным диаметром, а также грузовым терминалом международного аэропорта «Пулково» и Морским торговым портом Санкт-Петербург, наиболее востребованными направлениями использования свободных от застройки земельных участков, расположенных в границах производственной зоны, явились предложения по размещению на указанных территориях различных по мощности современных универсальных складских логистических комплексов.
Таким образом, на территории южной части производственной зоны «Горелово», наряду с многофункциональной зоной и зоной размещения научно-исследовательских организаций, активно формируется новая значительная по площади, функциональная зона размещения объектов складского назначения.

Особое место на территории южной части производственной зоны «Горелово» занимает квартал 2.2, в границах которого ЗАО «ЮИТ Лентек« предусматривает формирование новой функциональной зоны – зоны размещения предприятий пищевых отраслей промышленности V класса санитарной опасности. 
Зона расположена на допустимом расстоянии от предприятий других отраслей промышленности и на расстоянии 50-ти метров от границ территории садоводческого товарищества «Трансмаш».

В ряде случаев владельцами свободных от застройки земельных участков еще не принято окончательного решения о целевом использовании принадлежащих им территорий.

На базе указанных территорий проектом планировки предусмотрено формирование функциональной зоны размещения различных предприятий IV – V классов санитарной опасности, не связанных с выпуском пищевой и лекарственной продукции. Территория функциональной зоны включает в себя разрозненные земельные участки, расположенные в различных частях производственной зоны и связанные друг с другом только транспортными коммуникациями.

7.2.2. Наиболее крупными действующими предприятиями и объектами, расположенными на территории многофункциональной зоны (в кварталах 2 и 2.3) являются:
·  объекты производственного комплекса, а также объекты инженерной и транспортной инфраструктуры ОАО «Кировский завод».
·  объекты различного производственного назначения, расположенные в арендуемых цехах и на арендуемых территориях ОАО «Кировский завод»; 
· научно – исследовательский комплекс специального конструкторского бюро транспортного машиностроения ОАО «Спецмаш»; 
· объекты различного производственного назначения, расположенные на земельных участках и в цехах,  ранее принадлежащих на правах собственности ОАО «Кировский завод»; 
· объекты специального назначения.
Ко всем действующим предприятиям и объектам, расположенным на территории многофункциональной зоны, обеспечена возможность подъезда автомобильного транспорта, ко многим предприятиям  подходят ветки железной дороги.

Все действующие предприятия и объекты многофункциональной зоны подключены к инженерным коммуникациям и головным инженерным сооружениям ОАО «Кировский завод».

Возможность размещения на территории многофункциональной зоны предприятий пищевых отраслей промышленности принципиально поддержана органами Роспотребнадзора по ЛО.

7.2.3. В дальнейшем  развитие многофункциональной зоны предполагается вести по нескольким основным направлениям, в том числе:

A. Строительство на подготовленных освобождающихся территориях ОАО «Кировский завод» новых современных специализированных энергоемких производственных комплексов, размещение которых на основной площадке предприятия, расположенной в Кировском районе Санкт-Петербурга,  недопустимо по экологическим нормативам.

Проектом планировки поддержано предложение ОАО «Кировский завод», предусматривающее размещение в западной части многофункциональной производственной зоны нового литейного завода чугунного и стального литья мощностью 25 тыс. тонн изделий в год для автомобильной и тракторной промышленности (Заказчики строительства ОАО «Кировский завод» и ООО «Петербургский литейный завод»).
В соответствии с проектом обоснования размера санитарно-защитной зоны завода, разработанным ООО «Институт прикладной экологии и гигиены» (ИПЭиГ) в 2007 году, предприятие с размером санитарно–защитной зоны, равным 300 м, не оказывает негативного влияния на расположенные поблизости предприятия пищевых отраслей промышленности.
Б. Реконструкция, модернизация, перепрофилирование, техническое перевооружение существующих цехов предприятия с целью доведения их параметров до современного уровня, обеспечивающего выпуск комплектующих деталей для конкурентоспособной продукции, производимой на основных производствах, расположенных на территории г. Санкт-Петербурга.


   В этом случае во временно переданных в аренду цехах предприятия должны быть возобновлена производственная деятельность ОАО «Кировский завод».

В. Постепенное наращивание  объемов научно-исследовательских и опытных работ, связанных с дальнейшим развитием производства тракторов и энергетических установок.

Г. Восстановление основной функции объекта специального назначения - пожарного депо, находящегося в собственности ОАО «Кировский завод».

7.2.4. Функциональная зона размещения научно-исследовательских организаций, сформированная практически одновременно с производственным комплексом ОАО «Кировский завод», к настоящему времени сохранила за собой только те территории, на которых размещаются непосредственно научно-производственные комплексы ОАО ВНИИ «Трансмаш» и ОАО ПТФ «ВНИТИ». Свободные от застройки территории, ранее принадлежащие ОАО «ВНИИ Трансмаш» и не используемые по прямому назначению, перешли в собственность ЗАО «Астрос Логистик Центр», ООО «Ресурс» и ООО «Перспектива».
Таким образом, на территории зоны размещения научно-исследовательских организаций (квартал 4) функционируют следующие объекты:
а) комплексный научный и исследовательский центр транспортного машиностроения ОАО «ВНИИ Трансмаш» с производственной базой.

В связи с тем, что проектом ПДВ, разработанным в 2006 году ООО «Циклон +», комплекс отнесен к III классу санитарной опасности с размером санитарно – защитной зоны, равным 300 м, а в непосредственной близости от его границ расположены кварталы индивидуальной жилой застройки муниципального округа Горелово (г. Санкт-Петербурга) и территория садоводческого товарищества «Трансмаш», необходимо в кратчайшие сроки разработать и представить на утверждение в Управление Роспотребнадзора по ЛО проект сокращения санитарно-защитной зоны предприятия.

б) производственно – лабораторный комплекс ОАО ПТФ «ВНИТИ» - научно – исследовательская фирма по ведению научных и инженерно-технических инноваций.
В дальнейшем необходимо выполнить и утвердить в Управлении Роспотребнадзора по ЛО проект сокращения санитарно-защитной зоны предприятия, исключив его негативное воздействие на прилегающие кварталы индивидуальной жилой застройки муниципального округа Горелово (г. Санкт-Петербург).

в) комплекс головных инженерных сооружений электроснабжения и теплоснабжения района. В настоящее время 7я  Красносельская котельная ГУП «ТЭК СПб» обеспечивает теплом и горячей водой жилые кварталы муниципального округа Горелово, объекты ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО ПТФ «ВНИТИ», ЗАО «Астрос Логистик Центр» и др. Проектом планировки предусматривается возможность подключения к котельной (после проведения соответствующей реконструкции) объектов производственной зоны, расположенных в квартале 1.
К 222 электростанции «Горелово - 1» ОАО «Петродворцовая электросеть» предусмотрено подключение практически всех объектов, расположенных на территории производственной зоны. 

Указанные инженерные сооружения относятся к IV классу санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 100 м (См. письмо ТО Роспотребнадзора Ленинградской области в Ломоносовском районе от 21.03.2008 г. № 47-11-02-373).

7.2.5. В состав функциональной зоны размещения объектов складского назначения входят следующие планировочные кварталы:
Квартал 1, на территории которого предусматривается размещение универсального складского комплекса со стоянкой грузового автотранспорта ООО «Трансфера Охта Девелопмент»,а также предприятий IV – V классов санитарной опасности (предпочтительно – складских комплексов), расположенных на свободных от застройки земельных участках, принадлежащих на правах собственности ЗАО «Предпортовый» и отдельным физическим лицам.
В соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 (новая редакция) размеры ориентировочных санитарно-защитных зон предприятий, предполагаемых к размещению на территории квартала 1, приняты:

· для универсального складского комплекса со стоянкой грузового автотранспорта ООО «Транссфера Охта Девелопмент» - 100 м;
· для универсальных складских комплексов со стоянками грузового автотранспорта – 100 м;

· для других предприятий IV – V класса санитарной опасности – 50-100 м. 

Квартал 2.1, на территории которого частично осуществляется строительство и предусматривается размещение крупных современных универсальных складских комплексов ЗАО «ЮИТ Лентек», а также ряда объектов вспомогательного назначения (котельной, материального склада и станции сервисного обслуживания). Все указанные объекты, расположенные в северной части земельного участка ЗАО «ЮИТ Лентек», относятся к IV классу санитарной опасности с размером нормативной санитарно-защитной зоны, равным 100 м. В марте 2008 г. ООО «ИПЭ и Г» выполнен проект обоснования размера единой санитарно-защитной зоны для группы предприятий на участке ЗАО «ЮИТ Лентек».
Квартал 3, на территории которого предусматривается размещение гостиницы, стоянки легкового и грузового автотранспорта ООО «Транссфера Охта Девелопмент». В этом же квартале расположена Волхонская повысительная водопроводная насосная станция (Волхонская ПНС) ГУП «Водоканал Санкт-Петербура». В соответствии с разделом 7.1.12 (класс IV, п.4) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 (новая редакция) размер СЗЗ стоянки грузового автотранспорта принят равным 100м.
Квартал  5, на территории которого предусматривается дальнейшее развитие складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр». В настоящее время построены и введены в эксплуатацию только два складских корпуса из шести, предусмотренных проектом строительства,  разработанным в 2001 году ОАО «Проектный институт №1».

В соответствии с положениями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 (новая редакция) размер ориентировочной санитарно-защитной зоны складского комплекса, относящегося  к V классу санитарной опасности, равен 50 м, а стоянки грузового автотранспорта, расположенной на его территории, относящейся к IV классу санитарной опасности – 100 м. В проекте планировки принят наибольший размер СЗЗ. В настоящее время ЗАО «Астрос Логистик Центр» осуществляет разработку проекта сокращения размера санитарно-защитной зоны предприятия.
Квартал 6.2, на территории которого ОАО «Кировский завод» предусматривает сформировать крупный универсальный складской комплекс.

В соответствии с положениями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) размер ориентировочной санитарно-защитной зоны комплекса составляет 50 м. В связи с этим его северо-западная граница отнесена от границы территории садоводческого товарищества «Трансмаш» на 50 м.

7.2.6. Функциональная зона размещения предприятий пищевых отраслей промышленности формируется на территории планировочного квартала 2.2.
На территории квартала предусматривается строительство предприятий пищевых отраслей промышленности, а также офисного центра производственного комплекса ЗАО «ЮИТ Лентек».

В соответствии с проектом строительства объектов первой очереди производственного комплекса ЗАО «ЮИТ Лентек», на участке G – 3 осуществляется строительство предприятия по производству колбасной массы. Профиль предприятия пищевой отрасли промышленности, предполагаемого к размещению на участке G – 4, до настоящего времени заказчиком-застройщиком не определен.
Все объекты пищевых отраслей промышленности, предусмотренные к размещению в квартале 2.2, относятся к V классу санитарной опасности с размером санитарно – защитной зоны, равным 50 м.Это обстоятельство учтено при установлении положения юго-восточной границы территории указанного квартала, которая отнесена от границ садоводческого товарищества «Трансмаш» на 50 м. 

7.2.7. В состав функциональной зоны размещения предприятий с различным характером производства IV – V классов санитарной опасности, не связанных с выпуском пищевой и лекарственной продукции, входят следующие планировочные кварталы:
Квартал 6.1, расположенный в юго-восточной части производственной зоны на земельном участке, принадлежащем на правах собственности ОАО «Кировский завод». 
Проектом планировки поддержано предложение ОАО «Кировский завод» (письмо от 24.11.07г. №98900 – 716) о размещении на указанной территории машиносборочных производств IV-V классов санитарной опасности с размерами санитарно-защитных зон, равными 100-50 м.

В связи с тем, что к северо-западной границе участка непосредственно примыкает территория садоводческого товарищества «Трансмаш», машиносборочные предприятия V класса санитарной опасности  с размером СЗЗ = 50 м. предлагается разместить вдоль улицы №9 на расстоянии не менее 50 м от границ садоводства, а аналогичные предприятия IV класса санитарной опасности с размером СЗЗ = 100м – в северо-восточной части квартала.

Квартал 24.1, расположенный в северо-западной части производственной зоны «Горелово» севернее Волхонского шоссе, на земельном участке (земли промышленности), принадлежащем на правах собственности ООО «Невский автомобильный альянс». 
 В соответствии с намерениями собственника земельного участка, на территории квартала предусмотрено размещение дилерского центра «Волхонка» по обслуживанию и продаже автомашин марок «Тойота» и «Лексус» на 10 постов - предприятия IV класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны, равным 100 м.
Квартал 24.2, расположенный в северо-западной части производственной зоны «Горелово» севернее Волхонского шоссе на земельных участках (земли сельскохозяйственного назначения), принадлежащих на правах собственности ООО «Невский синдикат», ООО «Автограф» и ООО «Константа». 

В соответствии с намерениями собственников земельных участков на территории квартала предусмотрено размещение: складского комплекса ООО «Невский Синдикат» - предприятия V класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны – 50 м; центра обслуживания (до 10 постов) и продаж автомашин ООО «Автограф» - предприятия IV класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны – 100 м; центров обслуживания (до 10 постов), продаж автомашин и складского комплекса ООО «Константа» - предприятий IV класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны – 100 м.
Квартал 24.3, расположенный в северо-западной части производственной зоны «Горелово» севернее Волхонского шоссе, на земельном участке (земли сельскохозяйственного назначения), принадлежащем на правах собственности ООО «Рой Моторс». 

В соответствии с намерениями собственника земельного участка на территории квартала предусмотрено размещение дилерского центра «Скания» по обслуживанию (не более 10 постов) и продаже автотранспорта – предприятия IV класса санитарной опасности с размером санитарно-защитной зоны – 100 м.
Проект планировки территории кварталов 24.1,24.2 и 24.3, как фрагмент проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово», разработанный ООО «АТР» в 2008г., утвержден постановлением администрации Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниципального района ЛО от 30.12.2008г. №227.

7.2.8. Таким образом, проектом планировки обоснована реальная возможность формирования на территории Виллозского сельского поселения Ломоносовского муниниципального района Ленинградской области крупной многофункциональной зоны, предназначенной для размещения  производственных предприятий различного профиля, современных универсальных складских логистических  комплексов,  центров и объектов по продаже обслуживанию автотранспорта, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

Ориентировочная общая площадь территории южной части производственной зоны «Горелово» составляет 583 га, а суммарная общая площадь территории всей производственной зоны «Горелово» (включая северную её часть) – 1463 га.

Письмом от 22.10.2008 г. № 11-53 96/08 вице-губернатор Ленинградской области – председатель комитета экономического развития и инвестиционной деятельности Г.В. Двас подтвердил, что территория производственной зоны «Горелово», в том числе и её южная часть, рассматривается Правительством Ленинградской области в качестве стратегически важной производственной площадки, имеющей значительную инвестиционную привлекательность и перспективы развития, а положения, содержащиеся в «Проекте планировки южной части производственной зоны «Горелово» в Ломоносовском муниципальном округе Ленинградской области» в границах, согласованных комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 04.09.2008 г. № 01-08-777/08-0-1, и включающих кварталы 24.1, 24.2 и 24.3, соответствуют целям развития инженерной и транспортной инфраструктуры и промышленному освоению территории.
В этой связи при выполнении генерального плана сельского поселения (необходимость разработки которого назрела еще в 2007-2008г.г.) следует провести очень тщательную оценку возможных последствий реализации предложений ООО «ЛенРусСтрой», ООО «Лиговский канал» и ОАО «Ленгражданпроект», предусматривающих размещение в непосредственной близости от существующих крупных производственных и научно-производственных комплексов транспортного машиностроения производственной зоны, новых кварталов многоэтажной жилой застройки.

По мнению авторов разработки проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово», размещение в этом районе кварталов многоэтажной жилой застройки не только обрекает их жителей постоянно испытывать на себе негативное влияние аэропорта «Пулково» и объектов производственной зоны, но и значительно сокращает возможности дальнейшего перспективного развития крупных производственных и научно-производственных комплексов транспортного машиностроения, успешно функционирующих на этой территории уже на протяжении более 50 лет.

7.3. Предложения по объемно-пространственному решению застройки территории.
7.3.1. В связи с тем, что южная часть производственной зоны «Горелово» расположена в непосредственной близости от Кольцевой автомобильной дороги вокруг Санкт-Петербурга, от магистрали городского значения – Волхонского шоссе, а также от международного аэропорта «Пулково», при формировании объемно-пространственного решения ее территории предлагается придерживаться следующих принципов:

· особое внимание следует уделять выразительности архитектурно - пространственного решения фронта застройки, ориентированного на КАД, Волхонское шоссе, а также на основные грузовые автомагистрали производственной зоны – улицы №№1 и 2. 

·  в каждом конкретном случае максимально-возможную высоту объектов строительства необходимо уточнять со специалистами ОАО «ПИ и НИИ ВТ «Ленаэропроект» и согласовывать с Северо-Западным межрегиональным Управлением Федеральной Аэронавигационной службы. 

· во въездных зонах каждого из производственных комплексов, предлагаемых к размещению на указанной территории, следует предусматривать устройство гостевых стоянок грузового и легкового автомобильного транспорта;

· цветовые решения фасадов основных объектов различных производственных комплексов рекомендуется выполнять с использованием фирменных цветов организаций и предприятий;

· при въездах на территорию каждого из производственных комплексов рекомендуется устанавливать вывески и рекламные щиты с необходимой информацией о предприятии;

· на территориях производственных комплексов и на подъездах к ним следует предусматривать устройство газонов, цветников, посадку декоративных деревьев и кустарников, а также размещение площадок для отдыха сотрудников;

· виды ограждений территорий отдельных комплексов (преимущественно сетчатого типа), а также типы элементов освещения и малых архитектурных форм следует согласовывать с главными архитекторами Ломоносовского муниципального района или Виллозского сельского поселения.
· на территориях действующих предприятий и организаций рекомендуется осуществлять поэтапную реконструкцию существующих объектов с проведением комплексного благоустройства внутриплощадочных и прилегающих территорий.

7.4. Параметры планируемого развития территории.
7.4.1.   В подразделе 7.4. приведены параметры планируемого развития территорий как существующих производственных комплексов, расположенных в южной части производственной зоны «Горелово», так и новых планировочных кварталов, формирование которых предусмотрено настоящим проектом планировки.
В качестве основной информации, характеризующей параметры развития территорий, в подразделе рассматриваются следующие показатели:
· площади существующих и предлагаемых к формированию планировочных кварталов  в красных линиях, окаймляющих территории;

· фактическая площадь застройки территорий существующих планировочных кварталов (определяется, как сумма площадей застройки существующих зданий и сооружений, эстакад, галерей, погрузо – разгрузочных площадок, подземных сооружений, открытых автостоянок и открытых складов различного назначения – см. примечание 2 к приложению 1 к СНиП II – 89 – 80*);
· фактическая площадь автостоянок, расположенных на территориях существующих планировочных кварталов;

· фактическая плотность застройки территорий существующих планировочных кварталов (Площади кварталов принимаются в красных линиях, окаймляющих их территории, плотность застройки определяется в соответствии с требованиями СНиП II – 89 – 80 *).

· минимальная нормативная плотность застройки территорий планировочных кварталов, предлагаемых к формированию (Принимается в соответствии с приложением 1 к СНиП II – 89 – 80 * «Генеральные планы промышленных предприятий»).
7.4.2. Параметры планируемого развития территорий существующих планировочных кварталов.
	№№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Пока-

затель
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Квартал 2
	
	
	

	1.1
	Действующие производственные комплексы
(ОАО «Кировский завод», ОАО «Спецмаш», ООО «Крес Нева», ЗАО «Киров - Ойл», ЗАО НИПК «Электрон», ООО «Геракл», ЗАО «Керамин СПб» и другие предприятия).
	_
	_
	

	1.2
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению 
(Литейный завод чугунного и стального литья ООО «Петербургский литейный завод» и ОАО «Кировский завод» - предприятие III класса санитарной опасности).
	_
	_
	

	1.3.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию.
	га
	144,20
	

	1.4.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~ 65,00
	

	1.5.
	Плотность застройки (фактическая)
	%
	~ 45
	

	1.6.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	52-55
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	2.
	Квартал 2.3
	
	
	

	2.1.
	Действующие производственные и иные комплексы

(ЗАО «Экотек – Плюс»

ООО «Балтийский трест»

ООО «Конди», ЗАО «РСИ», в/ч 3278, пожарное депо ОАО «Кировский завод).
	_
	_
	

	2.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию.
	га
	16,98
	

	2.3.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~ 7,00
	

	2.4.
	Плотность застройки (фактическая)

	%
	~ 40
	

	1
	2
	3
	4
	5

	2.5.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	52-55
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	3.
	Квартал 4
	
	
	

	3.1.
	Действующие производственные и иные комплексы
(ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО ПТФ «ВНИТИ», электроподстанция №222, 7ая Красносельская котельная).
	_
	_
	

	3.2.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(ООО «Ресурс», ООО «Перспектива»).
	_
	_
	

	3.3.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	54,61
	

	3.4.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~14,00
	

	3.5.
	Плотность застройки (фактическая)
	%
	~25
	

	3.6.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	50
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	4.
	Квартал 5
	
	
	

	4.1
	Действующие производственные комплексы
(Складской комплекс ЗАО «Астрос Логистик Центр» (первая очередь строительства)
	_
	_
	

	4.2.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складской комплекс ЗАО «Астрос Логистик  Центр» (перспективное строительство), ООО «Перспектива»).
	_
	_
	

	4.3.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	26,83
	

	4.4.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~ 4,00
	

	4.5.
	Плотность застройки (фактическая)
	%
	15
	

	4.6.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).


7.4.3. Параметры планируемого развития территорий планировочных кварталов, формирование которых предусмотрено проектом планировки.
	№№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Пока-

затель
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Квартал 1
	
	
	

	1.1.

	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складской комплекс ООО «Транссфера Охта Девелопмент», а также предприятия IV – V классов санитарной опасности, предлагаемые к размещению на земельных участках, принадлежащих  ОАО «Предпортовый» и отдельным физическим лицам).
	_
	_
	

	1.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	21,50
	

	1.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	2.
	Квартал 1.1.
	
	
	

	2.1.
	Целевое использование территории
(Зона благоустройства и прокладки инженерных коммуникаций. Возможно размещение небольших объектов обслуживания).
	_
	_
	

	2.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию, 
	га
	0,28
	

	   3.
	Квартал 2.1.
	
	
	

	3.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складские комплексы ЗАО «ЮИТ Лентек», объекты инженерной и транспортной инфраструктуры).
	_
	_
	

	3.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	64,91
	

	3.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	4.
	Квартал 2.2.
	
	
	

	4.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Предприятия пищевых отраслей промышленности и объекты административного назначения ЗАО «ЮИТ Лентек»).

	_
	_
	

	1
	2
	3
	4
	5

	4.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	22,14
	В площадь квартала не включена санитарно-защитная зона предприятий шириной 50 м, расположенная вдоль границ территории садоводческого товарищества «Трансмаш».

	4.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	42
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	5.
	Квартал 3.
	
	
	

	5.1.
	Производственные комплексы, существующие и предлагаемые к размещению
(Стоянка легкового и грузового автотранспорта, гостиница ООО «Транссфера Охта Девелопмент», повысительная насосная станция водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»).
	_
	_
	

	5.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	2,00
	Без площади земельного участка повысительной насосной станции водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга».

	5.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	6.
	Квартал 6.1
	
	
	

	6.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Производственные предприятия IV – V классов санитарной опасности ОАО «Кировский завод» (машиносборочное производство, складской комплекс).

	
	
	

	6.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию

	га
	47,51
	В площадь квартала не включена санитарно-защитная зона предприятий шириной           50 м, расположенная вдоль границ садоводческого товарищества «Трансмаш».



	1
	2
	3
	4
	5

	6.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	52-55
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	7.
	Квартал 6.2
	
	
	

	7.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складские комплексы ОАО «Кировский завод»)
	_
	_
	

	7.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	40,46
	В площадь квартала не включена санитарно-защитная зона предприятий шириной           50 м, расположенная вдоль границ садоводческого товарищества «Трансмаш».

	7.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	8.
	Квартал 24.1 (севернее Волхонского шоссе)
	
	
	

	8.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Дилерский центр «Волхонка» по продаже и обслуживанию легковых автомобилей ООО «Невский автомобильный альянс»)
	_
	_
	

	8.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	6,85
	

	8.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	40-45
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	9.
	Квартал 24.2 (севернее Волхонского шоссе)
	
	
	

	9.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Центры по продаже и обслуживанию автотранспорта ООО «Автограф» и ООО «Константа», складские комплексы ООО «Невский синдикат» и ООО «Константа»)
	_
	_
	

	9.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	14,988
	

	9.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	40-45
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).



	1
	2
	3
	4
	5

	10.
	Квартал 24.3 (севернее Волхонского шоссе)

	
	
	

	10.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Дилерский центр по продаже и обслуживанию легковых и грузовых автомобилей ООО «Рой Моторс»)
	_
	_
	

	10.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	6,084
	

	10.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	40-45
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).


Примечание (из СНиП II – 89-80*)

1. Плотность застройки территории производственного комплекса определяется в процентах как отношение площади застройки к площади комплекса в пределах ограждения территории.

2. Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями и сооружениями всех видов (в т.ч. подземными сооружениями), а также открытыми стоянками автомобилей машин, механизмов, и открытыми складами различного назначения при условии, что размеры и оборудование стоянок и складов принимается по нормам технологического проектирования предприятий.

3. В площадь застройки должны включатся резервные участки на территории предприятия, намеченные в соответствии с заданием на проектирование для размещения на них зданий и сооружений  (в пределах габаритов указанных зданий и сооружений).

  7.5.Предложения по изменению сложившейся структуры землепользования.
7.5.1. В настоящее время значительная часть земель и земельных участков в составе таких земель, расположенных в границах южной части производственной зоны «Горелово» и предоставленных в шестидесятые годы ХХ века  ОАО «Кировский завод» и ОАО «ВНИИ Трансмаш» для размещения объектов научно – производственного комплекса транспортного машиностроения, уже переведена в категорию земель - земли промышленности и иного специального назначения.
В связи с этим для предприятий и организаций, предусматривающих размещение новых объектов производственного назначения на свободных от застройки территориях, ранее отведенных ОАО «Кировский завод» и ОАО «ВНИИ Трансмаш», отпадает необходимость проведения дополнительных процедур, связанных с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую.
В наиболее благоприятном положении оказались следующие организации – застройщики территорий:
· ЗАО «ЮИТ Лентек», формирующий на принадлежащем ему на правах собственности земельном участке площадью более 100 га, ранее находящемся в постоянном (бессрочном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш», крупные складские и производственные комплексы;
· ОАО «Кировский завод», формирующий на принадлежащем ему на правах собственности земельном участке площадью до 100 га (территория бывшего испытательного полигона), крупные производственные и складские комплексы, а на земельном участке площадью 4,6 га, расположенном на территории действующего производственного комплекса, новый современный литейный завод чугунного и стального литья мощностью 25 тыс. тонн изделий в год;
· ЗАО «Астрос Логистик Центр», предполагающее завершить строительство перспективных объектов крупного складского логистического комплекса на принадлежащем ему на правах собственности земельном участке, ранее находящемся в постоянном (бессрочном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш»;

· ООО «Ресурс» и ООО «Перспектива», предполагающие разместить на принадлежащих им на правах собственности земельных участках, ранее находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании ОАО «ВНИИ Трансмаш», небольшие объекты производственного назначения IV – V классов санитарной опасности.
7.5.2. За время разработки проекта планировки южной части производственной зоны «Горелово» земельные участки общей площадью 6,2 га, расположенные севернее Волхонского шоссе и принадлежащие на правах собственности ООО «Невский автомобильный альянс», распоряжением Правительства ЛО от 29.02.2008г. №60-р переведены из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земель – земли промышленности и иного специального назначения. 
7.5.3. Для организаций – потенциальных застройщиков территории производственной зоны, владеющих на правах собственности земельными участками сельскохозяйственного назначения и предполагающих разместить на них производственные предприятия различных классов санитарной опасности, осуществление перевода земель или земельных участков в составе таких земель из категории – земли сельскохозяйственного назначения в категорию – земли промышленности и иного специального назначения, является обязательной процедурой.
В соответствии с п.4 части 1 статьи 8 Федерального закона от 25.10.2001г. №136 – ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» перевод земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в частной собственности, из одной категории в другую осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации. В Ленинградской области решение об указанном переводе принимает Правительство ЛО в форме распоряжения.

7.5.4. Основанием для перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую является обоснование изменения целевого назначения и соответственно категории земель, содержащееся в утвержденных документах территориального планирования и документации по планировке территории (п. 3 статьи 4 Федерального закона от 21.12.2004 г. №172 – ФЗ  «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»).
В связи с отсутствием утвержденного документа территориального планирования – генерального плана Виллозского сельского поселения, единственным документом, обосновывающим необходимость и возможность перевода земельных участков, в границах которых предполагается разместить объекты производственного назначения, из категории земель – земли сельскохозяйственного назначения в категорию – земли промышленности, является утвержденный в установленном порядке проект планировки территории южной части производственной зоны «Горелово», (включающий в себя также территории кварталов 24.1, 24.2 и 24.3, расположенных севернее Волхонского шоссе). 
7.5.5. Таким образом, проектом планировки предлагается внести (после его утверждения) следующие изменения в сложившуюся структуру землепользования территории производственной зоны:

А. Осуществить перевод земель или земельных участков в составе таких земель из категории – земли сельскохозяйственного назначения в категорию – земли промышленности и иного специального назначения, в т.ч.:

· земельных участков общей площадью 13.752 га, принадлежащих на правах собственности  ООО «Транссфера Охта Девелопмент» (кварталы 1 и 3);
· земельных участков общей площадью 3,293 га, принадлежащих на правах собственности отдельным физическим лицам (квартал 1);

· земельных участков общей площадью 5,590 га, принадлежащих на правах собственности ЗАО «Предпортовый» (квартал 1);

· земельного участка площадью 2,501 га, принадлежащего на правах собственности ООО «Горелово Инфра» (кварталы 1 и 1.1.).

· земельного участка площадью 2,06 га, принадлежащего на правах собственности ООО «Невский синдикат» (квартал 24.2);

· земельных участков общей площадью 6,71 га, принадлежащих на правах            собственности ООО «Автограф» (квартал 24.2);

· земельных участков общей площадью 6,19 га, принадлежащих на правах собственности ООО «Константа» (квартал 24.2);

· земельных участков общей площадью 6,08 га, принадлежащих на правах собственности ООО «Рой Моторс» (квартал 24.3).

Б. Осуществить (при необходимости) перевод земель или земельных участков в составе таких земель из земель различного назначения в земли промышленности, транспорта и иного специального назначения, в т.ч.:

· земельного участка, расположенного в зоне прокладки западной части улицы №2 (и сопутствующих ей инженерных коммуникаций) в границах водоохраной зоны Лиговского канала на землях запаса Ломоносовского муниципального района ЛО;

· земельного участка, расположенного в зоне прокладки западной части железнодорожной ветки, ведущей к производственному комплексу ЗАО «ЮИТ Лентек», на землях запаса Ломоносовского муниципального района ЛО;

· земельных участков, расположенных в зоне прокладки улиц №5и №12 (и сопутствующих им инженерных коммуникаций) на землях запаса Ломоносовского муниципального района Ленинградской области.

В. Установить постоянные публичные сервитуты для отдельных земельных участков, расположенных на территории производственной зоны «Горелово», в целях:

· обеспечения возможности проезда и прохода через земельный участок (в т.ч. возможности прокладки по участку улиц производственной зоны местного значения, предусмотренных проектом планировки);

· обеспечения возможности ремонта существующих инженерных коммуникаций и прокладки по участку общеплощадочных распределительных инженерных коммуникаций, предусмотренных проектом планировки.

Г. Осуществить (при необходимости) изъятие, в том числе путем выкупа, некоторой части отдельных земельных участков для обеспечения общественных интересов, интересов государства, местного самоуправления или местного населения в случае, если установление постоянного публичного сервитута приводит к невозможности использования собственником принадлежащего ему земельного участка в заявленных целях.

7.6. Предложения по установлению границ зон с особыми условиями использования территории.
7.6.1. В соответствии с п. 4. статьи 1 Федерального закона от 29.12.2004 г. № 190 – ФЗ «Градостроительный кодекс РФ» к зонам с особыми условиями использования территории относятся:
· охранные зоны;

· санитарно-защитные зоны;

· зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

· водоохранные зоны;

· зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

· зоны охраняемых объектов;
· иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.6.2. В проекте планировки южной части производственной зоны «Горелово» представлены предложения по установлению границ следующих зон с особыми условиями использования территории:

· санитарно-защитных зон существующих и предполагаемых  к размещению производственных комплексов и отдельных объектов производственного назначения;

· санитарно-защитных, в том числе шумовых зон, аэропортов и аэродромов;

· санитарных разрывов от автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей, автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов;

· охранных зон электрических и газораспределительных сетей, других инженерных коммуникаций;

· зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества;

· водоохранных  зон и прибрежных защитных полос открытых водоемов и водотоков;

· береговых полос водных объектов общего пользования.
7.6.3. Границы охранных зон существующих и проектируемых электрических сетей, расположенных в зоне формирования южной части производственной зоны «Горелово» и в кварталах 24.1, 24.2, 24.3, севернее Волхонского шоссе представлены на чертежах ГП – 15 и ГП – 16 проекта планировки.

Параметры охранных зон приняты в соответствии с п.п. 4а и 4г «Правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт», утвержденных постановлением СМ СССР от 26.03.1984г., в том числе:

· вдоль трасс воздушных линий электропередачи напряжением 6 кВ – 10 м, 36 кВ – 15 м, 110 кВ – 20 м (расстояние по обе стороны от крайних проводов линии);

· вдоль трасс кабельных линий – 1 м (расстояние по обе стороны крайних кабелей).
7.6.4. Границы охранных зон существующих и проектируемых газораспределительных сетей, расположенных в зоне формирования южной части производственной зоны «Горелово» и кварталов 24.1, 24.2, 24.3, севернее Волхонского шоссе, представлены на чертеже ГП – 16 проекта планировки.

Параметры охранных зон приняты в соответствии с пунктами 4 и 7 «Правил охраны газораспределительных сетей», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. №878, в том числе:

· вдоль трасс наружных  подземных, наземных и надземных распределительных газопроводов – в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода;
· вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ объекта;

7.6.5. Параметры зон прокладки других инженерных коммуникаций приняты в соответствии с требованиями п. 7.23 * СНиП 2.07.01 – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», в том числе:
· расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных сетей до зданий и сооружений – по табл. 14 * СНиП;
· расстояния по горизонтали (в свету) между соседними инженерными подземными сооружениями при их параллельном размещении – по табл. 15 СНиП.

7.6.6. Границы санитарно – защитных зон существующих производственных комплексов и отдельных объектов производственного назначения, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово», представлены на чертежах ГП – 4 и ГП – 9 проекта планировки, обоснование и описание границ – в разделах 6.2 и 6.4 пояснительной записки.
7.6.7. Границы санитарно – защитных зон производственных комплексов и отдельных объектов производственного назначения, предполагаемых к размещению на территории южной части производственной зоны «Горелово» и на обособленном участке, расположенном севернее Волхонского шоссе, представлены на чертежах ГП – 6 и ГП – 11 проекта планировки, в том числе:

а) по кварталу 1

· размер ориентировочной санитарно-защитной зоны складского комплекса ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент», расположенного на участке 1  квартала 1: 50 м – для складов V класса санитарной опасности в соответствии с п.1 раздела 7.1.12 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 (новая редакция), 100 м – для стоянок грузового международного автотранспорта IV класса санитарной опасности в соответствии с п.4 раздела 7.1.12 СанПиН.
На чертежах нанесена граница с максимально допустимой ориентировочной СЗЗ размером 100м, подлежащая уточнению при выполнении проекта обоснования размера СЗЗ. 
· размер ориентировочных санитарно-защитных зон производственных предприятий IV-V классов санитарной  опасности,  расположенных на участках 2,3 и 4 квартала 1, принят равным 50-100 м.
На чертежах нанесены границы максимально – допустимых ориентировочных СЗЗ размером 100 м, подлежащие уточнению при выполнении  проекта обоснования размера СЗЗ.

б) по кварталам 2.1 и 2.2
· в соответствии с санитарно-эпидемиологическим заключением Управления Роспотребнадзора по Ленинградской области от 28.03.2008 г. № 47.01.02.000 Т.000402.03.08 на проект обоснования размера единой санитарно-защитной зоны для группы предприятий ЗАО «ЮИТ Лентек», выполненный ООО «Институт Прикладной Экологии и гигиены» (ООО «ИПЭ и Г») в 2008 г., обоснована возможность установления границы единой санитарно-защитной зоны следующих размеров: 200 м – в северном направлении; 150 м – в северо-восточном направлении; 100 м – в западном, северо-западном и юго-восточном направлениях; 50 м – в южном и юго-западном направлениях.



Обоснована также возможность сокращения СЗЗ по границе промплощадок с южной стороны по отношению к предприятию пищевого профиля G-3 до 50 м. (Расстояние от границ территорий предприятий пищевого профиля до границ СТ «Трансмаш» принято равным 50 м).

в) по кварталу 3

· размер ориентировочной санитарно-защитной зоны стоянки грузового автотранспорта  ЗАО «Транссфера Охта Девелопмент», расположенной на участке 1 квартала 3, принят равным 100 м (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция), раздел 7.1.12, класс IV,  п.4);

· санитарный разрыв от стоянки легкового автотранспорта вместимостью до 50 машиномест – 15 м. (СанПиН табл. 7.1.1).
е) по кварталам 4 и 5
-  
размер ориентировочной санитарно-защитной зоны предприятий     IV – V классов санитарной опасности, предлагаемых к размещению на земельных участках, расположенных вдоль юго-восточной границы территории ОАО «ВНИИ Трансмаш» и принадлежащих на правах собственности ООО «Ресурс», принят равным 50-100 м. 
· размер ориентировочной санитарно- защитной зоны предприятия V класса санитарной опасности, предлагаемого к размещению на земельном участке, расположенном в юго-западной части квартала 5 и принадлежащем на правах собственности ООО «Перспектива», принят равным 50 м.

· в связи с тем, что земельный участок, расположенный в юго-западной части квартала 5 (позиция 59-б) и принадлежащий на правах собственности ООО «Перспектива»; непосредственно граничит с территорией садоводческого товарищества «Трансмаш», размещение объектов производственного назначения на его территории не предусматривается.

Предлагаемое целевое использование участка – строительство объектов общественно – делового назначения. 
ж) по кварталу 6.1.
- размер ориентировочной санитарно-защитной зоны предприятий IV-V классов санитарной опасности, предлагаемых к размещению в квартале 6.1, принадлежащем на правах собственности ОАО «Кировский завод», принят равным 50 – 100  м., в том числе: границы санитарно- защитной зоны размером 50 м – на примыкании к территории СТ «Трансмаш» и размером 100м – на других участках.

и) по кварталу 6.2.
- 
размер ориентировочной санитарно-защитной зоны складских комплексов (предприятий V класса санитарной опасности), предлагаемых к размещению на территории квартала 6.2, принадлежащего на правах собственности ОАО «Кировский завод», принят равным 50 м. 
к) по кварталам 24.1, 24.2 и 24.3, расположенным севернее Волхонского шоссе.
· размер ориентировочных санитарно-защитных зон предприятий, предлагаемых к размещению на территории кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 принят: для складских комплексов ООО «Невский синдикат» и ООО «Константа» - 50 м. 
Для центров обслуживания и продаж автомобилей ООО «Невский автомобильный альянс», ООО «Автограф», ООО «Рой Моторс» и ООО «Константа»  - 100 м. 
л)       Приведенная в проекте планировки санитарная классификация производственных предприятий, предлагаемых к размещению на территории производственной зоны, а также максимально – допустимое положение границ их ориентировочных санитарно – защитных зон, должны обязательно учитываться при размещении реальными застройщиками – инвесторами новых, реконструкции или перепрофилировании действующих производственных комплексов, а также других объектов капитального строительства.


В соответствии с требованиями раздела II «Общие положения» СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200 – 03 «Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция) для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, ориентировочный размер санитарно – защитной зоны по классификации, приведенной в разделе VII СанПиН, должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха с учетом фона и уровней физического воздействия на атмосферный воздух.
Установленная (окончательная) санитарно – защитная зона определяется на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров.

м) В дальнейшем для всей территории южной части производственной зоны «Горелово» должна быть определена единая расчетная и окончательно установленная санитарно-защитная зона.

Проект обоснования размера единой санитарно – защитной зоны должен быть разработан с учетом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в единую зону.

7.6.8. Санитарные разрывы от автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок приведены в графических материалах проекта планировки, в том числе:
· в зоне формирования южной части производственной зоны «Горелово» проложена автомобильная магистраль федерального значения I категории: Кольцевая автомобильная дорога (КАД) вокруг Санкт-Петербурга, для которой установлен санитарный разрыв, равный 200 м.
· Волхонское шоссе, непосредственно прилегающее к северо-восточной границе производственной зоны, относится к категории магистральных улиц общегородского значения и санитарный разрыв от него не устанавливается;
· величина санитарного разрыва от линии подъездной железной дороги, проходящей по территории производственной зоны, принята равной 100 м; 
· величины санитарных разрывов от существующих гаражей и автостоянок, расположенных на территории муниципального округа Горелово в непосредственной близости от границ производственной  зоны, приняты равными 50 м; 
Граница расчетной шумовой зоны аэропорта «Пулково», установленная от существующих взлётно-посадочных полос и приведенная в графических материалах Генерального плана Санкт-Петербурга, утверждённого законом СПб от 22.12.2005 г. № 728-99 (Приложение 15), нанесена на чертежах проекта планировки ГП-2, 3, 4, 6, 9, 10, 11.

Границы зон ограничения высоты застройки на воздушных подходах к аэропортам и аэродромам также нанесены на указанных чертежах.

В связи с тем, что проектом планировки не предусмотрено размещение в пределах производственной зоны новых кварталов жилой застройки, расчётная граница приближения селитебной территории к лётному полю аэродрома на графических материалах указанной документации не наносилась.

Плановое положение указанной границы в соответствии с п.п.9.11 и 9.12 СНиП 32-03-96 «Аэродромы» должно определяться ОАО «ПИ и ВНИИ ВИ «Ленаэропроект» по заказу ООО «ЛенРусСтрой» и ООО «Лиговский канал», осуществляющих жилищное строительство на прилегающих территориях. Утверждение указанной границы осуществляет Северо-Западное Межрегиональное Управление Федеральной аэронавигационной службы.
После завершения строительства третьей (перспективной) взлётно-посадочной полосы аэропорта «Пулково» положение границы расчетной санитарно-защитной ( в т.ч. шумовой) зоны, границ зон ограничения высоты застройки и расчётной границы приближения селитебной территории к лётному полю должно быть откорректировано.

В настоящее время предложения Правительства СПб о строительстве ВПП-3 проходят стадию согласования с органами государственной власти Ленинградской области.
7.6.9. Границы зон санитарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово», установлены в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110 – 02 «Зоны санитарной охраны          источников водоснабжения и водопроводов питьевого качества» (п.п.2.4.2 и 2.4.3).
К указанным объектам относятся:

· существующая Волхонская водопроводная повысительная насосная станция (ПНС) ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга», расположенная в квартале 3. Граница первого пояса строгого режима ЗСО  принята на расстоянии 15 м от помещения станции; 
· существующая водопроводная насосная стация второго подъема (ВНС) ОАО «Кировский завод» с резервуарами чистой воды, расположенная в квартале 2 на территории ЗАО «Спецмаш». Граница первого пояса строгого режима ЗСО принята на расстоянии 30 м от стен резервуара;  
· существующая повысительная водопроводная насосная станция (ПНС), расположенная в квартале 4 на территории ОАО «ВНИИ Трансмаш». Граница первого пояса строгого режима ЗСО принята на расстоянии 15 м от помещения насосной станции;

· два проектируемых магистральных водопровода d = 300 мм, прокладка которых предусматривается в северо-западной части территории производственной зоны вдоль улицы №1. Ширина санитарно-защитной полосы (СЗП) принята 10 м по обе стороны от крайних линий водопровода.
7.6.10. Границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос открытых водоемов и водотоков, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово» и на обособленном участке севернее Волхонского шоссе (кварталы 24.1, 24.2 и 24.3), установлены в соответствии с основными положениями ст.65 (часть 4 пункт 2) и ст.65 (часть 11) Федерального закона от 03.06.2006г. №74 – ФЗ «Водный кодекс РФ».

Ширина водоохранных зон р. Дудергофки, р.Черной и Лиговского канала принята равной 100м. (При длине указанных рек более 10 км) 
Ширина водоохраной зоны безымянного ручья (левого притока р. Дудергофки) принята равной 50 м.

Ширина прибрежных защитных полос указанных водотоков (при уклоне берега до трех градусов) принята равной 40 м. Ширина ПЗП ручья принята равной 50 м 
7.6.11. Границы береговых полос водных объектов общего пользования (р. Дудергофки, р. Черной, Лиговского канала и безымянного ручья), расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово» и на обособленном участке севернее Волхонского шоссе (кварталы 24.1, 24.2 и 24.3), установлены в соответствии с основными положениями части 6 статьи 6 Водного кодекса РФ.

Ширина береговой полосы р. Дудергофки, р. Черной и Лиговского канала принята равной 20 м. Ширина БП безымянного ручья принята равной 5 м.
7.7. Предложения по благоустройству территории
7.7.1. Предложения по благоустройству территории планировочных  кварталов и территорий общего пользования южной части производственной зоны «Горелово» включают в себя мероприятия, реализация которых должна быть предусмотрена при строительстве отдельных производственных комплексов, в том числе:

· выполнение инженерной подготовки территории в соответствии с проектом  вертикальной планировки, разработанным проектной организацией;
· устройство площадок, проездов, тротуаров и автостоянок с твердым покрытием, обеспечивающих гарантированный отвод поверхностных вод в дождеприемные колодцы ливневой канализации;

· устройство газонов, посадка высокоствольных деревьев и декоративных кустарников;

· размещение малых архитектурных форм и других элементов благоустройства территории;

· устройство наружного освещения территории и декоративной подсветки зданий и сооружений;

· установка наружной рекламы, вывесок и других элементов информационного обеспечения деятельности предприятия;

· установка ограждения территории по проекту, согласованному главными архитекторами Ломоносовского муниципального района и Виллозского сельского поселения;

· прокладка сетей ливневой канализации и строительство очистных сооружений дождевых стоков.
7.7.2. Особое место в предложениях по благоустройству территории занимают предложения по благоустройству береговых зон р. Черной и Лиговского канала, береговой полосы безымянного ручья, расположенных вне территорий кварталов южной части производственной зоны «Горелово».

На указанных территориях предусматривается осуществление следующих мероприятий:

· очистка русел открытых водотоков от мусора, остатков деревьев и кустарников, других посторонних предметов;

· облагораживание и укрепление береговых откосов с формированием культурных газонов, посадкой декоративных деревьев и кустарников;

· устройство набивных пешеходных дорожек и площадок для отдыха;

· устройство (при необходимости) наружного освещения облагороженных территорий.

7.7.3. В составе документации представлены также предложения по благоустройству зон прокладки основных и второстепенных улиц местного значения производственной зоны, в том числе:
· устройство проезжих частей и тротуаров с твердым покрытием;

· устройство между проезжей частью улицы и тротуарами разделительных полос с формированием культурных газонов, посадкой (при необходимости) декоративных кустарников;

· устройство наружного освещения зон прокладки улиц;

· устройство культурных газонов в зонах, прилегающих к границам территорий производственных комплексов и предназначенных для прокладки инженерных коммуникаций.

7.7.4. В соответствии с п.3.9 СНиП 2.07-01-89* «Градостроительство» на территориях санитарно-защитных зон предприятий, расположенных в кварталах 2.2, 6.1 и 6.2, смежных с территорией СН «Трансмаш», предусматривается посадка древесно-кустарниковых насаждений.

7.8.Предложение по очередности освоения территории.
7.8.1. Предложения по очередности освоения территории планировочных кварталов южной части производственной зоны «Горелово» базируются на ряде объективных обстоятельств, связанных:

· с реальными планами и возможностями, (в том числе финансовыми ) отдельных застройщиков земельных участков;

· с необходимостью завершения процедуры по переводу земель или земельных участков в составе таких земель из категории сельскохозяйственного назначения в категорию – земли промышленности и иного специального назначения;

· с реальными возможностями подключения предприятий производственной зоны к инженерным коммуникациям Ленинградской области или Санкт-Петербурга;

· с готовностью проектной документации на строительство производственных комплексов и т.п.
7.8.2. В соответствии с указанными обстоятельствами проектом планировки предполагается осуществить освоение территории планировочных кварталов южной части производственной зоны в следующей последовательности:
1 этап освоения территории:

· завершение строительства и ввод в эксплуатацию складского комплекса G-1 ЗАО «ЮИТ Лентек» (квартал 2.1)

· завершение строительства и ввод в эксплуатацию предприятия по производству колбасной массы G-3 ЗАО «ЮИТ Лентек» (квартал 2.2);
· строительство и ввод в эксплуатацию объектов обслуживания и инженерного обеспечения ЗАО «ЮИТ Лентек»;

· прокладка улицы №2 в пределах территории производственного комплекса ЗАО «ЮИТ Лентек» до примыкания к улице «№1;

· прокладка инженерных коммуникаций, обеспечивающих функционирование объектов первоочередного строительства ЗАО «ЮИТ Лентек»;

· благоустройство прибрежных территорий р. Черной, прилегающих  к границам земельного участка ЗАО «ЮИТ Лентек»;

· благоустройство территории санитарно-защитной зоны, расположенной между кварталом 2.2 ЗАО «ЮИТ Лентек» и СН «Трансмаш»;

· строительство и ввод в эксплуатацию очередного складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр» (квартал 5);

· строительство и ввод в эксплуатацию дилерского центра «Волхонка», ООО «Невский автомобильный альянс» (квартал 24.1);

· строительство и ввод в эксплуатацию дилерского центра ООО «Рой Моторс» (квартал 24.3);

· строительство и ввод в эксплуатацию складского комплекса ООО «Балтийский трест» (квартал 2.3).
2 этап освоения территории.
· строительство и ввод в эксплуатацию складских комплексов G-5 и G-6 ЗАО «ЮИТ Лентек» (квартал 2.1);
· строительство и ввод в эксплуатацию предприятия пищевой промышленности G-4 ЗАО «ЮИТ Лентек» (квартал 2.2);

· строительство и ввод в эксплуатацию очередного складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр» (квартал 5);

· строительство и ввод в эксплуатацию литейного завода ОАО «Кировский завод» мощностью 25 тыс. тонн изделий в год (квартал 2);

· строительство и ввод в эксплуатацию складского комплекса ООО «Транссфера Охта Девелопмент» (квартал 1);

· строительство объектов первоочередного освоения ОАО «Кировский завод» на территории кварталов  6.1 и 6.2;

· строительство и ввод в эксплуатацию складских комплексов ООО «Константа» и ООО «Невский синдикат», а также центра по продаже и обслуживанию автомашин ООО «Константа» (квартал 24.2);

· прокладка основных сетей водоснабжения и водоотведения ООО «Ленинградский областной водоканал» от магистральных водоводов и головных инженерных сооружений Ленинградской области до границ производственной зоны «Горелово»;

· реконструкция улиц №№ 1, 4 и 5 с доведением их параметров до проектных, предусмотренных проектом планировки;
· прокладка улиц 8,9, 11 и 12;

· прокладка железнодорожных подходов к территориям ЗАО «ЮИТ Лентек» и ЗАО «Астрос Логистик Центр»;

· благоустройство прибрежных территорий р. Черной (от территории ЗАО «ЮИТ Лентек» до Волхонского шоссе) и безымянного ручья (от Волхонского шоссе на север – до границы Ленинградской области).

· осуществление перспективной застройки территорий существующих научно-производственных комплексов ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО «Спецмаш» и др.
3 этап освоения территории:
· завершение формирования территории ЗАО «ЮИТ Лентек» (кварталы 2.1 и 2.2);

· завершение формирования кварталов 6.1 и 6.2 ОАО «Кировский завод»;

· завершение формирования территории ЗАО «Астрос Логистик Центр» (квартал 5);

· формирование и застройка территорий ООО «Ресурс» и ООО «Перспектива» (кварталы 4 и 5);
· строительство и ввод в эксплуатацию центра по продаже и обслуживанию автотранспорта ООО «Автограф» (квартал 24.2);

· завершение прокладки улиц местного значения по территории производственной зоны;

· завершение благоустройства территорий санитарно-защитных зон предприятий, прибрежных территорий открытых водоемов и водотоков, территорий общественного назначения, прилегающих к Волхонскому шоссе и другим транспортным магистралям района.
7.8.3  В ходе реализации указанных этапов необходимо также  осуществить строительство (реконструкцию) транспортных магистралей, непосредственно соединяющих территорию южной части производственной зоны «Горелово» с прилегающими жилыми районами Ленинградской области и г. Санкт-Петербурга, а также организовать работу общественного транспорта, в т.ч. со сквозным движением автобусов и маршрутных такси по улицам №№ 1,2,4 и 5.
8. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ И РАЗВИТИЮ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.

8.1. Существующее положение.
8.1.1. К настоящему времени в южной части производственной зоны "Горелово" сложилась хорошо развитая сеть автомобильных дорог.
По северной границе зоны проходит Волхонское шоссе, а вдоль западной границы - Таллинское шоссе. На их пересечении строится транспортная развязка Кольцевой автодороги (КАД). Кроме того, имеются автомобильные дороги местного значения с твердым и гравийным покрытием.

Таллинское шоссе (Е-20, М-11) является дорогой федерального значения и находится в ведении Федерального Дорожного Агентства (Росавтодор) Министерства транспорта Российской Федерации. Однако на участке от железнодорожной станции Лигово до южной границы г. Красного Села шоссе отнесено к магистральным улицам общегородского значения, находящимся в ведении Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству Администрации Санкт-Петербурга.
Волхонское шоссе относится также к магистральным улицам общегородского значения с большой интенсивностью движения легкового и грузового транспорта и находится в ведении Комитета по благоустройству и дорожному хозяйству Администрации Санкт-Петербурга.

В соответствии с материалами Генерального плана Санкт-Петербурга, утвержденного законом Санкт-Петербурга от 22.12.2005г. №728-99 (в редакции закона Санкт-Петербурга от 12.05.2008г. №274 -44) существующая интенсивность движения транспорта по Волхонскому шоссе, являющемуся основной транспортной магистралью, с которой осуществляется въезд (выезд) на территорию (с территории) южной части производственной зоны «Горелово», а также кварталов 24.1, 24.2 и 24.3, составляет:

· а) интенсивность движения автотранспорта в час пик в двух  направлениях (с преобладанием грузового автотранспорта) – 1370 физических единиц.

· б) суточная интенсивность движения автотранспорта в двух направлениях (с преобладанием грузового автотранспорта) – 16506 физических единиц.

· в) расчетная суточная интенсивность движения автотранспорта в двух направлениях (при количестве грузового автотранспорта средней грузоподъемностью 8 т. – 75% от общего количества автотранспорта) 35075 приведенных единиц.

Краткая характеристика указанных городских магистралей на данном участке приведена в таблице «А»:

Таблица «А»

	№

№

п/п
	Наименование

показателей
	   Ед.

  изм.
	Таллинское шоссе
	Волхонское шоссе
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. 
	Категория 
в соответствии со СНиП 2.07.01-89*
	--
	Магистральная улица обще - городского значения с регулируемым движением
	Магистральная улица общегородского значения с регулируемым движением
	

	2. 
	Расчетная 
скорость
	км/час
	80
	80
	

	3. 
	Ширина       существующей
проезжей            части
	м
	11,70-12,20
	7.50 – 8,50
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	4. 
	Ширина существующих обочин
	м
	2,50-3,30
	3.00-3,50
	

	5. 
	Наименьшие радиусы горизонтальных кривых
	м
	400
	400
	

	6. 
	Наибольшие продольные уклоны
	%0
	50
	50
	


8.1.2. Железнодорожная сеть района формирования производственной зоны представлена подъездным железнодорожным путем Кировского завода, который проложен от ст. Лигово Октябрьской железной дороги. 
Наиболее оптимальным вариантом  подключения подъездных железнодорожных путей новых предприятий южной части производственной зоны «Горелово» к подъездному пути Кировского завода является вариант их подключения к   прямолинейному участку до его  пересечения его с  Лиговским каналом.

8.1.3. Существующая железнодорожная станция Лигово расположена на пересечении двухпутных электрифицированных линий, связывающих С-Петербург с Сосновым Бором и Красным Селом.

Станция Лигово является промежуточной станцией С-Петербург-Витебского отделения Октябрьской железной дороги и отнесена ко 2-му классу - в связи с большим объемом грузовой работы и пассажирского (пригородного) движения.

К станции Лигово примыкает несколько подъездных путей промышленных предприятий. Основными клиентами являются ОАО «Кировский завод».

 В соответствии с письмом филиала «Октябрьская железная дорога» ОАО «РЖД» от 10.11.2008г. №НГ-2044 п для обеспечения станцией Лигово дополнительных объемов перевозок необходимо выполнить переустройство железнодорожной инфраструктуры станции.
8.2. Проектные предложения.

8.2.1. В соответствии с исходными данными, полученными от владельцев существующих, строящихся и предполагаемых к размещению  предприятий производственной зоны, общий объем планируемых перевозок на расчетный 2012 год с разбивкой по видам транспорта  составляет:

· по автомобильному транспорту  - 4085 тыс. т/год;

· по железнодорожному транспорту – 215 тыс. т/год;

Информация об объемах планируемых перевозок приведена в табл. «Б».

Таблица «Б»

	№№

п/п
	Наименование предприятия
	Объем перевозок

(тыс. тонн в год)
	Примечание

	
	
	автомобильный 

транспорт
	железнодорожный транспорт
	

	
	
	прибытие
	отправление
	всего
	прибытие
	отправление
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1.
	ЗАО "ЮИТ Лентек"
	  1200
	  1300
	  2500
	  100
	---
	
	

	2.
	ЗАО "Астрос Логистик Центр"
	   700
	   765
	1465
	65
	---
	65
	

	3.
	ОАО "Кировский завод" (дополнительные склады)
	20
	70
	  90
	50
	---
	   50

	

	4.
	Прочие

предприятия
	15
	15
	   30
	---
	---
	---
	

	Всего по южной части производственной зоны
	   1935
	  2150
	4085
	215
	__
	   215
	


В соответствии с указанной информацией  железнодорожным транспортом обеспечивается только прибытие грузов на предприятия производственной зоны. Отправление грузов осуществляется  автотранспортом.

8.2.2. Развитие автомобильной сети.

Схема организации улично-дорожной сети и схема организации движения транспорта представлены на чертеже ГП-7 и ГП-8. Учитывая различную интенсивность движения на отдельных участках сети, а также различное назначение транспортных магистралей, улицы и дороги производственной зоны, а также  прилегающих к ней территорий, разделены на следующие категории:

· Магистральные улицы общегородского значения с регулируемым движением (Таллинское шоссе, Волхонское шоссе);

· Тип.1 Основные улицы производственных и жилых зон местного значения (улицы №№1,2,4 и 5, улица №3 – перспективное строительство);

· Тип 2. Второстепенные улицы местного значения (улицы №№ 6, 8, 9,10, 11 и 12).

· Тип 3. Проезды и въезды на предприятия.

8.2.3. Обоснование ширины проезжей части улиц №№ 1, 2, 4 и 5.

Расчетные размеры движения автотранспорта для ЗАО «ЮИТ Лентек» в соответствии с предоставленными исходными данными составили 8344 приведенных единиц автомобилей в сутки в обоих направлениях.

С учетом размеров движения ЗАО «Астрос Логистик Центр» и других (попутных) предприятий, суммарная интенсивность движения на улицах №№ 1,2,4 и 5 (до примыкания  их к Волхонскому шоссе) составит не более 10 000 приведенных единиц в сутки в обоих направлениях.

Максимальная часовая интенсивность для 8-ми дневных часов (с 10-00 до  18-00), составляет 1250 приведенных единиц.
При расчетной скорости движения 50 км/час (13,9 м/с), пропускная способность одной полосы движения составит N=1580 приведенных единиц в час в одном направлении.

Таким образом, для пропуска заданной интенсивности движения вполне достаточно иметь две полосы, т.е. по одной полосе для каждого направления.

Однако, учитывая то, что в составе движения будут принимать участие преимущественно большегрузные фургоны и автопоезда, для основных улиц  №№ 1, 2, 4 и 5 следует принять три полосы движения, т.е. ширину проезжей части, равную 10,5 метров.

На второстепенных улицах местного значения вполне достаточно иметь двухполосную улицу с шириной проезжей части 7.0 м.

Основные расчетные параметры проектируемых улиц, принятые в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89*,,приведены в таблице «В»:

Таблица «В»
	№
№

п/п
	Наименование показателей
	Ед.

изм.
	Кол-во

	
	
	
	Тип 1
	Тип 2
	Тип 3

	  1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Классификация улиц


	_
	Основные улицы местного значения с преимущественным движением грузового автотранспорта
	Второстепенные улицы местного значения
	Проезды и въезды на предприятия

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	2
	Расчетная скорость движения
	км/час
	40-50
	40-50
	40

	3
	Ширина полосы движения


	м
	3.5
	3.5
	3.0

	4
	Количество полос
	шт.
	3
	2
	2

	5
	Ширина проезжей части
	м
	10.5
	7.0
	6.0

	6
	Ширина тротуаров 
	м
	1,5+1,5
	1.5+1,5
	1.5 (односторонний)

	7
	Наименьшие радиусы горизонтальных кривых
	м
	90
	90
	75

	8
	Наибольшие продольные уклоны
	%о
	60
	60
	80


Учитывая то, что движение значительной части грузового и легкового автотранспорта, ранее осуществлявшееся по Волхонскому шоссе, будет переключено на КАД, проектная (перспективная) интенсивность движения автотранспорта по Волхонскому шоссе (в соответствии с расчетами, приведенными в Генеральном плане Санкт-Петербурга и учитывающими динамику перспективного  развития автотранспортных перевозок в этом районе) составит:

а.) проектная (перспективная) интенсивность движения автотранспорта в час пик в двух направлениях (с преобладанием движения грузового автотранспорта) - 16800 физических единиц.
  б) проектная (перспективная) суточная интенсивность движения автотранспорта в двух направлениях (с преобладанием грузового автотранспорта) – 20240 физических единиц.

в) расчетная перспективная суточная интенсивность движения автотранспорта в двух направлениях (при количестве грузового автотранспорта средней грузоподъемностью 8 т – 75% от общего количества автотранспорта) – 43010 приведенных единиц.

Примыкание улиц №№1 и 5 к Волхонскому шоссе осуществляется в одном уровне (применительно к типовой схеме примыкания к дороге III категории), с устройством дополнительных полос разгона и торможения и установкой светофоров.
Узлы примыкания, представленные на чертеже ГП-17 согласованы с Управлением Госавтоинспекции ГУВД по СПб и ЛО (письмо от 18.07.08г. №12/9-6254) и КБДХ СПб (письмо от 23.09.08г. №01-10-8470/08-0-1).
В районе примыкания к Волхонскому шоссе улица № 1 пересекается с существующим подъездным железнодорожным путем Кировского завода. На этом месте должен быть устроен охраняемый железнодорожный переезд.

В целях обеспечения организации безопасного движения автотранспорта в зонах примыкания к Волхонскому шоссе основных и эвакуационных выездов с территорий производственных комплексов ООО «Невский автомобильный альянс», ООО «Константа» и ООО «Автограф» проектом планировки предусмотрено устройство уширения проезжей части Волхонского шоссе на одну полосу движения (3,5 м) со стороны кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 на участке: от узла примыкания улицы №12 ( на  востоке) до начала съезда на КАД и Таллинское шоссе  (на западе).

Указанное уширение обеспечивает организацию безопасных подъездов грузового и легкового автотранспорта к размещаемым комплексам со стороны Киевского шоссе.

В составе проекта планировки территории кварталов 24.1., 24.2. и 24.3. производственной зоны «Горелово» представлены также принципиальные варианты организации левоповоротного движения на проектируемом съезде с Волхонского шоссе на территорию дилерского центра ООО «Невский автомобильный альянс» (при движении автотранспорта от Таллинского к Киевскому шоссе.

В настоящее время ЗАО «Петербург – Дорсервис» выполняет корректуру рабочей документации строящейся транспортной развязки на пересечении КАД с Таллинским и Волхонским шоссе. Документация выполняется по заказу ГУ «Дирекция по строительству транспортного обхода г. Санкт-Петербурга».

В документации исключается устройство сквозного проезда по Волхонскому шоссе (по ранее предусмотренному тоннелю под Таллинским шоссе и железной дорогой), а также предусматривается устройство дополнительного съезда с Волхонского шоссе на КАД в сторону Санкт-Петербурга. В одном из вариантов проектного решения трассу съезда предлагается проложить по земельному участку, находящемуся в собственности у ООО «Невский автомобильный альянс» (вдоль его западной границы).

В связи с тем, что указанная трасса не согласована с собственником земельного участка и до настоящего времени отсутствует решение об изъятии, в том числе путем выкупа, указанного земельного участка для государственных нужд, в проекте планировки указано ориентировочное положение проектируемого дополнительного съезда с Волхонского шоссе на КАД в сторону Санкт-Петербурга, проходящего по земельному участку ООО «Невский автомобильный альянс».

Выезд основного потока автотранспорта с территорий ООО «Невский синдикат» и ООО «Рой Моторс» (при суммарной суточной интенсивности движения – 599 приведенных единиц в сутки) предусмотрен на улицу местного значения №12.

8.2.4. Железнодорожный транспорт.

Предприятиями, нуждающимися в железнодорожных перевозках, являются ЗАО "Астрос Логистик Центр", ЗАО "ЮИТ Лентек", также ОАО "Кировский завод", предполагающий разместить складские комплексы в кварталах 6.1 и 6.2 производственной зоны.

Наиболее оптимальным  местом осуществления примыкания новых путей к существующему подъездному пути Кировского завода, является существующий прямолинейный участок, расположенный до пересечения его с Лиговским каналом.

Этот подъездной путь непосредственно за стрелкой примыкания предлагается проложить по кривой радиусом 300 м с изменением направления  на 90о - до выхода на заданное положение - вдоль северной границы территории ЗАО "ЮИТ Лентек". 

На пересечениях этого пути с Лиговским каналом и с р. Черной необходимо предусмотреть устройство малых железнодорожных мостов или водопропускных труб.

Одновременно проектом планировки предлагается устройство нового подъездного железнодорожного пути от существующих внутриплощадочных железнодорожных путей ОАО «Кировский завод» до кварталов размещения новых складских комплексов (кв. 6.1 и 6.2). 
Основные требования к проектированию железнодорожных путей, принятые в соответствии со СНиП 2.05.07-91*, представлены в таблице «Г»:
Таблица «Г»

	№№

п/п
	Наименование
	Един.

изм.
	Количество
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Категория ж.д. путей в соответствии  СНиП 2.05.07-91*
	-
	III
	

	2
	Наименьшие радиусы кривых 
в плане
	м
	250
	В трудных условиях - 180 м

	3
	Наибольшие продольные уклоны
	%о
	10
	

	4
	Ширина земляного полотна
	м
	6.0
	

	5
	Рельсы
	тип
	Р-65
	cтарогодные 

	1
	2
	3
	4
	5

	6
	Шпалы
	--
	ж/бет, 
1840 шт/км
	на кривых - 

2000 шт/км

	7
	Балласт
	--
	щебеночный
	

	8
	Толщина балласта под шпалой
	см
	30/20
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9. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ФОРМИРОВАНИЮ И РАЗВИТИЮ СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ И ОБОРУДОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

9.1. Водоснабжение и водоотведение 
9.1.1.  Водоснабжение (существующее положение)

Источником снабжения водой питьевого качества для бытовых и производственных нужд существующих предприятий производственной зоны: ОАО «ВНИИ Трансмаш»,  ОАО «ВНИТИ»  (субабонент ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО «Кировский завод», ОАО «Спецмаш» (субабонент ОАО «Кировский завод»), котельной № 7 ГУП «ТЭК СПб», а также I очереди строящегося складского комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр» (субабонента ОАО «ВНИИ Трансмаш»), является городская сеть филиала ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» «Левобережный Водоканал». Все остальные организации и предприятия, образовавшиеся в последнее время на территориях существующих крупных предприятий, являются субабонентами ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО «Кировский завод». 
Источником технической воды для нужд ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО «ВНИТИ» (субабонента ОАО «ВНИИ Трансмаш») является искусственное водохранилище на р. Черной.

А. ОАО «ВНИИ Трансмаш» и субабоненты

На  территории  ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО «ВНИТИ» имеются сети объединенного хоз-питьевого, производственного и противопожарного водопровода, а также технического водопровода.

Все существующие водопроводные сети используются также и субабонентами ОАО «ВНИИ Трансмаш», кроме ЗАО «Астрос Логистик Центр», который имеет свою систему водопроводных сетей.
 Объединенный хоз – питьевой, производственный и противопожарный водопровод ОАО «ВНИИ Трансмаш» представлен двумя водоводами диаметром 300мм, по которым  вода подается к жилым кварталам муниципального округа Горелово, расположенным  вдоль Таллинского шоссе. Водоводы проложены со стороны Волхонского шоссе по территории ЗАО «Предпортовый». От этих водоводов по двум вводам (№1 и №2),  диаметром 200мм каждый, вода постуавет в водомерный узел на ул. Коммунаров, который принадлежит ОАО «ВНИИ Трансмаш».
От указанного водомерного узла вода по одному трубопроводу диаметров 200мм поступает в кольцевую сеть ОАО «ВНИИ Трансмаш». Трубопровод частично проложен по территории ЗАО «Астрос Логистик Центр»,  где от него имеется ответвление на водомерный узел №1 ЗАО «Астрос Логистик Центр». 
На территории ОАО «ВНИИ Трансмаш» имеется также ввод №3 от Красносельской водопроводной сети с водомерным узлом на Заречной улице. Внутриплощадочные сети вводов №1 и №2 не связаны с сетями ввода №3.
От водомерного узла вводов №1 и №2 вода  хоз – питьевого качества подается на нужды ОАО «ВНИИ Трансмаш» и его субабонентов (ОАО «ВНИТИ», ЗАО «Астрос Логистик Центр», ООО «ТансОтель», СНТ «Трансмаш», жилые дома по ул. Береговой и ул. Коммунаров).
От ввода №3 вода хоз – питьевого качества  подается субабонентам (ООО НМР «Интерлаб», ООО «МорПортСервис», ЗАО «СпецСМУ «Энерго – Лайн», ЗАО «МУ - 76»).
На технические нужды ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ОАО «ВНИТИ» (охлаждение оборудования и компрессоров, стенды) вода забирается из искусственного водохранилища, образованного на р. Чёрной,  и самотеком подаётся через насосы на  повысительную насосную станцию (ПНС) ОАО «ВНИИ Трансмаш».
 Самотечный режим обеспечивается превышением уровня воды в водохранилище над осью насосов около 6 метров. Водоводы (две нитки), подающие воду из водохранилища на ПНС, имеют переменный диаметр 500 – 700мм. 

Б. ЗАО «Астрос Логистик Центр»
На территории комплекса ЗАО «Астрос Логистик Центр» к настоящему времени запроектированы и построены  две системы водоснабжения для обеспечения водой объектов перовочередного строительства, в том числе:
- хоз – питьевой водопровод (тупиковый);

- противопожарный водопровод (кольцевой) с насосной станцией.

Сеть хоз – питьевого водопровода запитывается от водомерного узла №1, установленного на ответвлении от водовода диаметром 200мм, подающего хоз – питьевую воду в сеть ОАО «ВНИИ Трансмаш». 

В. ОАО «Кировский завод» и субабоненты
На территории существующих предприятий ОАО «Кировский завод» и ОАО «Спецмаш» имеется сложившаяся сеть объединенного хоз – питьевого, производственного и противопожарного водопровода, которую используют также все субабоненты ОАО «Кировский завод».

Подача воды питьевого качества на площадку ОАО «Кировский завод» осуществляется от коммунальных сетей ГУП «Водоканал СПб» «Левобережный Водоканал» по двум вводам:

- вводу №1- диаметром 400мм;

- вводу №2- диаметром 500мм.
Гарантированный напор в местах присоединения к городским сетям – 15м вод.ст., потребный напор на производственные нужды – 32 м вод.ст. 

Наружное пожаротушение обеспечивается пожарными гидрантами, установленными на объединенной водопроводной сети, внутреннее пожаротушение – пожарными кранами. 

Г. Котельная №7 ГУП « ТЭК СПб»

Красносельская котельная №7 ГУП «Топливно-энергетический комплекс Санкт-Петербурга» снабжает  теплом и горячей водой жилищно-коммунальный сектор муниципального округа Горелово (СПб) и существующие производственные предприятия южной части производственной зоны «Горелово». 

В котельную имеются два ввода диаметром 200 мм каждый от двух водоводов диаметром 300мм, проложенных по территории ОАО «Предпортовый» от Волхонской ПНС. Водомерный узел расположен в бойлерной котельной. 
Объем водопотребления существующих производственных  и иных комплексов, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово»,  приведены в таблице 9.1.1.1.


Таблица 9.1.1.1

	№№ п/п
	Потребители
	Хоз-питьевое водоснабжение, м3/сут.
	Техни-ческое водо-снабже-ние, м3/сут.
	Примечание

	
	
	Всего
	Хоз-питьевые нужды
	Производ. нужды
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	ОАО «ВНИИ Трансмаш»

 и субабоненты
	349,07
	86,48*
	262,59
	117,74
	*с учетом детского сада и жилых домов по ул.

Заречной 

- 15,5 м3/сут.

	2.
	ЗАО «Астрос Логистик Центр»
	15,95
	15,95*
	-
	-
	* от вводов №№1 и 2 ОАО «ВНИИ Трансмаш»

	3.
	ОАО «Кировский завод»

 и субабоненты
	2151,05
	119,25
	2031,80
	-
	

	4.
	Котельная №7 ГУП «ТЭК СПб»
	1992,0
	-
	1992,0
	-
	

	
	Итого
	4508,07
	221,68
	4286,39
	117,74
	


9.1.2  Водоснабжение (проектные предложения)
А. На территории ЗАО «Астрос Логистик Центр» проектом,  разработанным ОАО «ПИ-1» в 2003г. предусмотрено строительство ещё четырёх складских корпусов. Общий объем водопотребления на расчетный срок составит 124,84 м3/сут. 
 По проекту, разработанному ОАО «ПИ-1» и учтенному при выполнении проекта планировки, ЗАО «Астрос Логистик Центр» остаётся субабонентом ОАО «ВНИИ Трансмаш». В дальнейшем ОАО «ВНИИ Трансмаш» и ЗАО «Астрос Логистик Центр» предполагается подключить к сетям водоснабжения, подведомственным ООО «Леноблводоканал».
Б. В перспективе на территории бывшего испытательного полигона ОАО «Кировский завод» (кварталы 6.1 и 6.2) предполагается разместить складские комплексы, а также объекты машиносборочного производства (предприятия IV-V классов санитарной опасности).
 ОАО «Кировский завод» на перспективу предполагает остаться абонентом филиала  ГУП «Водоканал СПб» «Левобережный водоканал». Общий объем водопотребления на расчетный срок составит 2551,05 м3/сут.
В. В соответствии с техническими условиями ГУП «Водоканал СПб» на  подключение объектов ЗАО «ЮИТ Лентек» к сетям инженерно-технического обеспечения от 21.10.2008г. №17-19-524/08 и от 21.04.2009г. №08-14-510/09, производственные комплексы ЗАО «ЮИТ Лентек» обеспечиваются водой питьевого качества из системы коммунального водоснабжения в объеме:

·    максимальное водопотребление – 3000 м3/сут, 

   в т. ч. I очередь строительства – 1500 м3/сут

           II очередь строительства – 1500 м3/сут;

На территории производственного комплекса предусмотрено строительство:

-  хоз – питьевого водопровода;

-  противопожарного водопровода;

  -  водопровода умягчённой воды (на производственные нужды).

Необходимый напор в сети хоз-питьевого водопровода предусмотрено  обеспечивать повысительной насосной станцией, которая расположена на территории логистического складского комплекса. 

Наружное пожаротушение предусмотрено обеспечивать пожарными гидрантами, внутреннее – пожарными кранами и дренчерными завесами. 

Г. Общая расчетная потребность в воде хоз-питьевого качества предприятий, расположенных  и предполагаемых к размещению на территории южной части производственной зоны «Горелово», составит- 9910,96 м3/сут. (на полное развитие).

Общая расчетная потребность в воде на полное развитие с учетом пожаротушения (при варианте тушения пожаров непосредственно из проектируемых кольцевых сетей) составит -10833,28 м3/сут.

Д. Для обеспечения расчетной потребности  в воде хоз - питьевого качества предприятий, получивших разрешение на подключение к системе водоснабжения ГУП «Водоканал СПб», необходимо выполнить следующие мероприятия как на территории южной части производственной зоны «Горелово», так и за её пределами:
- выделить дополнительный участок земли для расширения существующей  Волхонской  ПНС;
- реконструировать ПНС «Волхонская» с увеличением производительности до 25 тыс. м3/сут.;
- осуществить строительство водопроводной сети от точки подключения  предприятий ЗАО «ЮИТ Лентек» до точки присоединения этой сети к проектируемой сети водопровода d=500мм (выходы с ПНС «Волхонская»);
- предусмотреть строительство на территориях предприятий своих собственных противопожарных кольцевых сетей с насосными станциями пожаротушения и резервуарами запаса воды.
Принципиальную схему прокладки сетей водоснабжения от границы территории производственного комплекса ЗАО «ЮИТ Лентек» до проектируемой сети водопровода d=500мм (выходы с ПНС «Волхонская») см. на стр. 90а (чертеж 2707/НВК-13, разработанный ЗАО «СМУ-303» в июне 2009г.).
Е. Для обеспечения расчетной потребности  в воде хоз-питьевого качества предприятий, подключение которых предусмотрено к системе водоснабжения ООО «Леноблводоканал», необходимо  выполнить следующие мероприятия как на территории южной части производственной зоны «Горелово», так и за ее пределами:

- осуществить строительство водовода d=500мм от Большого Невского водопровода до кварталов 24.1, 24.2 и 24.3 производственной зоны «Горелово»;
- осуществить подключение предприятий, расположенных  в кварталах 1, 3, 4, 5, 24.1, 24.2 и 24.3 к указанному водоводу;

- осуществить строительство на территории каждого из предприятий собственных противопожарных сетей с насосными станциями пожаротушения и резервуарами запаса воды.
Ж. Общие расчетные объемы водопотребления предприятий, расположенных и предполагаемых к размещению на территории южной части производственной зоны «Горелово», на полное развитие приведены в таблице 9.1.5.
9.1.3. Водоотведение (существующее положение)
В настоящее время хоз-бытовые и производственные стоки существующих предприятий и их субабонентов, расположенных на территории южной части производственной части «Горелово», отводятся в существующие канализационные сети филиала ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» «Левобережный Водоканал» и далее на Юго-Западные очистные сооружения. Дождевые стоки после очистки сбрасываются в ближайшие водоёмы. 

А.На территории ОАО «ВНИИ Трансмаш», и ОАО «ВНИТИ», сложились две системы канализации: бытовая и дождевая.
Основные сети бытовой канализации ОАО «ВНИТИ» работают во внутриплощадочные сети  ОАО «ВНИИ Трансмаш». Часть выпусков из главного здания ОАО «ВНИТИ» работают в сеть, по которой стоки самотёком поступают в Красносельские канализационные сети.

Бытовые и производственные стоки поступают на насосную станцию, которая перекачивает их в коммунальную канализацию жилых кварталов муниципального округа Горелово (СПб). Количество напорных трубопроводов диаметром 200мм – два.
На выпусках производственных стоков, расположенных на территории ОАО «ВНИИ Трансмаш»,  имеются локальные очистные сооружения (ЛОС). В составе ЛОС гальванических стоков: накопители, отстойники, нейтрализатор, илоуплотнители. На выпусках из пищеблоков-жироуловители. На площадке существуют также: нефтеуловитель, бензиноуловитель, накопитель-нейтрализатор, ЛОС мойки автомашин (с системой оборотного водоснабжения). Гальваническое производство ОАО «ВНИТИ» имеет также свои ЛОС. Стоки после очистки поступают в бытовую сеть, нефтепродукты и шлам вывозятся в Красный Бор.

Дождевые, талые, поливочные и частично условно-чистые производственные стоки с территории ОАО «ВНИИ Трансмаш» и субабонентов, а также с территории ОАО «ВНИТИ», собираются системой дождевой канализации и направляются на очистные сооружения дождевых стоков, включающие в себя 6 отстойников и безнапорные фильтры.
Ориентированная производительность очистных сооружений -5000 м3/сут. Очищенные стоки насосной станцией подаются на выпуск в р. Дудергофку. Существующие очистные сооружения технически и морально устарели и требуют проведения комплексной реконструкции.
Б. ЗАО «Астрос Логистик Центр»
На территории складского комплекса запроектированы и построены сети бытовой и дождевой канализации (для объектов первой очереди строительства). 

По внутриплощадочной сети бытовые стоки ЗАО «Астрос Логистик центр» поступают в канализационную насосную станцию (КНС), которая подаёт их в канализационную сеть ОАО «ВНИИ Трансмаш». Количество напорных трубопроводов диаметром 110мм – два. В насосной станции установлены два насоса (рабочий и резервный). 

В дождевую сеть отводятся стоки от внутренних водостоков и трапов зданий, а также поверхностный сток с территории. В 2006 году построены локальные очистные сооружения дождевых стоков на расчётный период. Поверхностный сток поступает в насосную станцию, в которой установлены два рабочих насоса. 
В настоящее время весь поверхностный сток подаётся на локальные очистные сооружения. Очищенный сток сбрасывается в реку Чёрную. Выпуск-береговой.


В. На территории ОАО «Кировский завод» имеется полураздельная система канализации. Бытовые, производственные стоки и основная часть дождевых стоков ОАО «Кировский завод» и его субабонентов по общесплавной сети поступает в Главную насосную станцию  (ГКНС) предприятия.
ГКНС перекачивает стоки в коммунальную канализацию жилого массива муниципального округа Горелово (СПб). Напорные трубопроводы от ГКНС 2d=500мм проложены вдоль Лиговского канала в сторону Таллинского шоссе. Незначительная часть поверхностного стока сбрасывается в р. Чёрную. 
Г. Бытовые и производственные стоки котельной № 7 ГУП «ТЭК СПб» сбрасываются в канализацию ОАО «ВНИИ Трансмаш». Объём бытовых стоков незначителен. Поверхностные  стоки после очистки на локальных очистных сооружениях (ЛОС) сбрасываются в Лиговский канал.


Объемы водоотведения существующих производственных и иных комплексов, расположенных на территории южной части производственной зоны «Горелово» приведены в таблице 9.1.3.1.

Таблица 9.1.3.1.
	№№
п/п
	Производственные 
предприятия
	Водоотведение, м3/сут
	Примечание

	
	
	Всего
	Бытовые стоки
	Производственные

стоки
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	ОАО «ВНИИ Трансмаш» и субабоненты
	466,81
	86,48
	380,33
	-

	2.
	ЗАО «Астрос Логистик Центр»
	15,95
	15,95
	-
	В канализацию ОАО «ВНИИ Трансмаш»

	3.
	ОАО «Кировский завод» и субабоненты
	2151,05
	119,25
	2031,80
	-

	4.
	Котельная №7 ГУП «ТЭК СПб» 
	499,40
	-
	499,40
	В канализацию ОАО «ВНИИ Трансмаш»

	
	ИТОГО:
	3101,21
	221,68
	2911,53
	-


9.1.4 Водоотведение (проектные предложения)
А. Общий объем бытовых и производственных стоков для предприятий, расположенных  и предполагаемых к размещению на территории южной части производственной зоны «Горелово», на полное развитие составит      8158, 1 м3/сут.


То же, при пожаротушении- 9080,4 м3/сут.  
Б. Для обеспечения сброса проектного объёма бытовых  и производственных стоков  предприятий, подключение которых предусмотрено  в канализационные сети ГУП «Водоканал СПб», необходимо выполнить следующие мероприятия как на территории южной части производственной зоны «Горелово», так и за ее пределами: 
- осуществить строительство КНС на территории производственного комплекса  ЗАО «ЮИТ Лентек»;

- осуществить строительство напорных линий канализации от КНС ЗАО «ЮИТ Лентек» вдоль Лиговского канала до камеры гашения и новой КНС, размещение которой предусмотрено на территории жилого квартала 1амуниципального округа Горелово (Санкт-Петербург);

- осуществить строительство новой КНС на территории жилого квартала 1а;

- осуществить строительство напорных линий канализации от новой КНС, размещение которой предусматривается на территории квартала 1а, до камеры гашения и существующего Красносельского канализационного коллектора.
Принципиальную схему прокладки канализационных сетей и размещения КНС на участке: от границы территории производственного комплекса            ЗАО «ЮИТ Лентек» до Красносельского канализационного коллектора см. на стр. 90а (чертеж 2707/НВК-13, разработанный ЗАО «СМУ-303» в июне 2009г.).
В. Для обеспечения сброса проектного объема бытовых и производственных стоков указанных предприятий в канализационные сети ООО «Леноблводоканал» необходимо выполнить следующие мероприятия  как на территории южной части производственной зоны, так и за ее пределами:

- осуществить строительство канализационного коллектора от жилых кварталов муниципального округа Горелово (СПБ) до проектируемых канализационных очистных сооружений (КОС) в пос. Низино на территории урочища Порзолово в Низинском сельском поселении Ломоносовского муниципального района ЛО (Первая очередь строительства). Предполагаемый срок ввода в эксплуатацию КОС в п. Низино- 4 кв. 2011г.;

- осуществить строительство канализационного коллектора вдоль южного берега Невской губы с отводом стоков на очистные сооружения, предполагаемые  к размещению в районе д. Большая Ижора). Ориентировочный срок реализации- 2015г. (Вторая очередь строительства).

Г. Для обеспечения сброса дождевых стоков с территорий предприятий, расположенных  и предполагаемых  к размещению  в южной части производственной зоны «Горелово», необходимо выполнить следующие мероприятия:
- осуществить строительство  в квартале 6.2. на сетях дождевых стоков насосной станции подкачки  и очистных сооружений (ДОС) с насосной подачи стоков на очистку;


- осуществить строительство  в кварталах 1 и 3 собственных ДОС с выпусками  в р. Черную;


- осуществить строительство в кварталах 24.1, 24.2 и 24.3 собственных ДОС на территории каждого предприятия;


- осуществить строительство  на территории ОАО «Кировский завод» (квартал 2) собственных ДОС;

- реконструировать существующие ДОС ОАО «ВНИИ Трансмаш» (квартал 4).
Ж. Общие расчетные объемы водоотведения предприятий, расположенных и предполагаемых к размещению на территории южной части производственной зоны «Горелово», на полное развитие приведены в таблице 9.1.5.
          Таблица 9.1.5
	№№ п/п
	Предприятия
	Водоснабжение, м3/сут
	Бытовые и производственные стоки, м3/сут
	Безвозвратные потери, м3/сут

	
	
	Хоз-питьевое водоснабжение
	Техническое водоснабжение
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	ОАО «ВНИИ Трансмаш» и субабоненты
	349,07
	117,74
	466,81
	-

	2.
	ЗАО «Астрос Логистик Центр»
	124,84
	-
	124,84*
	-

	3.
	ОАО «Кировский завод» и субабоненты
	2551,05
	-
	2451,05
	100,0

	4.
	Котельная № 7 ГУП «ТЭК СПб»
	1992,0
	-
	499,4*
	1492,6**

	5.
	ЗАО «ЮИТ Лентек»
	3000,0
	-
	2722,0
	(1674,0)

	6.
	Перспективные территории
	1894,0
	-
	1894,0
	-

	
	ИТОГО:
	9910,96
	117,74
	8158,1
	1592,6

(3266,6)

	7.
	Организация пожаротушения***
	922,32
	-
	922,3
	-

	
	ВСЕГО:
	10 833,28
	-
	9080,4
	1592,6

(3266,6)


Примечание
*   В канализацию ОАО «ВНИИ Трансмаш»

** На ГВС 

***При варианте 3 пожаротушения из кольцевых сетей перспективных территорий 
В скобках приведен расход при максимальном водопотреблении для ЗАО «ЮИТ Лентек».
9.2. Электроснабжение

9.2.1. Существующее положение

В настоящее время электроснабжение существующих потребителей южной части производственной зоны «Горелево» осуществляется от двух опорных источников: ПС №364 «Горелово – 2» и ПС №222 «Горелово – 1»
1. ПС 110/10кВ №364 «Горелово-2» с трансформаторами мощностью 2 по 40 МВА принадлежит ОАО «Кировский завод». В настоящее время располагаемая к использованию мощность с учетом выданных технических условий исчерпана, загрузка трансформаторов по II категории надежности составляет 100% (см. письмо ОАО «Кировский завод» №37 от 20.07.07г). Резерв по мощности на подстанции отсутствует, возможности распределительной сети 10кВ также исчерпаны. 
2. ПС 110/35/6кВ №222 «Горелово-1» принадлежит ОАО «Петродворцовая электросеть». Мощность трансформаторов подстанции составляет 1х25МВА, 1х40МВА. По данным ОАО «Петродворцовая электросеть» (письмо исх. №2133/06 от 16.01.2008г.) предусматривается осуществить реконструкцию подстанции с заменой двух существующих трансформаторов на два трансформатора по 63 МВА каждый.

Подстанции №222 и №364 запитаны по двум ВЛ-110кВ от опорной подстанции 330кВ «Западная». От ПС №222 по ВЛ-35кВ запитана ПС 35кВ «Красное Село». 
9.2.2. Проектные предложения. Электрические нагрузки

Электрические нагрузки для отдельных комплексов, расположенных на территории южной части производственной зоны приняты по исходным данным, предоставленным застройщиками отдельных участков, а также по проектам   строительства аналогичных предприятий, расположенных в сложившихся промышленных зонах Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

Электрические нагрузки по каждому производственному комплексу приведены в таблице «Е», включенной в состав общей пояснительной записки (Том1 часть1).
Электроснабжение существующих и новых потребителей южной части     производственной зоны предусматривается осуществить от подстанций №364 и №222 после их реконструкции и увеличения мощности. На подстанциях необходима замена существующих трансформаторов на 2 по 63 МВА. 
9. 3. Теплоснабжение 

9.3.1. Существующее положение

В настоящее время теплоснабжение существующих объектов производственной зоны осуществляется от 7-ой Красносельской котельной ГУП «ТЭК СПб» и котельной ОАО «Кировский завод».
Располагаемая мощность котельной ГУП «ТЭК СПб» составляет 34 Гкал/час. В настоящее время котельная обеспечивает теплоснабжением жилой микрорайон муниципального округа «Горелово» (СПб) и промышленные предприятия: ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО ПТФ «ВНИТИ» ЗАО «Астрос Логистик Центр». В связи с отсутствием достаточного резерва мощности на котельной ГУП «ТЭК СПб», подключение новых потребителей возможно осуществить не ранее 2010г. после проведения ее реконструкции и выполнения необходимого комплекса мероприятий  по ликвидации технических ограничений для присоединения. 
Мощность котельной  ОАО «Кировский завод» составляет 19,7 Гкал/час. Котельная работает на газовом топливе. В настоящее время по мощности теплоисточника и тепловым сетям резерв отсутствует. 
9.3.2. Проектные предложения. Тепловые нагрузки

Тепловые нагрузки для существующих и предполагаемых к размещению производственных комплексов, определенные по исходным данным, представленным заказчиками – застройщиками отдельных земельных участков, а также по объектам  - аналогам, строительство которых осуществлено на территории СПб и ЛО, приведены в табл. «Е»,  включенной в состав общей пояснительной записки (Том1 часть1) .
Для теплоснабжения отдельных производственных комплексов, расположенных в южной части производственной зоны «Горелово», проектом предусматривается использование мощности 7-ой Красносельской котельной ГУП «ТЭК СПб» (после проведения ее реконструкции) или строительство собственных источников теплоснабжения на газовом топливе. 

9.4. Газоснабжение
В настоящее время газоснабжение существующих потребителей производственной зоны осуществляется от магистрального газопровода Кохтла-Ярве-Ленинград через ГРС «Горелово», расположенную в южной части СНТ «Трансмаш». От ГРС по газопроводам высокого давления (12кгс/см²) природный газ поступает на головной газорегуляторный пункт ГГРП. Пропускная способность ГГРП составляет более 200 тыс. м³/час. Указанной производительности достаточно для обеспечения газоснабжением всех объектов производственной зоны.
В соответствии с техническими условиями, выданными ООО «Петербурггаз» от 29.04.2008г. №02-04/14-688, подключение котельных №1 и №2 ЗАО «ЮИТ Лентек» (с расходом газа 4445 км3/час), намечаемых к строительству на территории производственной зоны «Горелово», осуществляется от газопровода высокого давления (1,2 МПа), Ду = 500мм, идущего на ГРП в.д. «Кировский завод». 
Годовой расход газа по каждому производственному комплексу приведен в таблице «Е», включенной в состав общей пояснительной записки  (Том 1 часть1).

9.5. Телефонизация и радиофикация

9.5.1. Связь и сигнализация

В соответствии с ТУ №03-009/705 от 03.03.2008 г. точкой присоединения телефонной сети объектов, предполагаемых к размещению на территории южной части производственной зоны, к сетям Ленинградского областного филиала «Северо-Западный Телеком» служит муфта, расположенная на существующем волоконно-оптическом кабеле в точке пересечения Волхонского и Таллинского шоссе.
Телефонизация производственных комплексов предусматривается от городской АТС. Проектом предусматривается прокладка 8 мм волоконно - оптического кабеля марки ДПС (СКО-ДПС-008А-04-А04х2) в защищенной полиэтиленовой трубе от муфты на существующем волоконно-оптическом кабеле до объектов, предполагаемых к размещению на территории производственной зоны. На территориях отдельных комплексов предусматривается установка оптических распределительных шкафов ОРШ.

Для оснащения производственных и административных зданий средствами связи необходимо предусматреть строительство трехотверстной подземной кабельной канализации из полиэтиленовых труб диаметром 100 мм, в том числе: 

один канал – для телефонных кабелей,
один канал – для кабелей радиовещания,
один канал – резервный
9.5.2. Радиофикация

В соответствии с ТУ №03-009/705 от 03.03.2008 г, выданных Ленинградским областным филиалом «Северо-Западный Телеком», подключение предполагаемых к размещению комплексов к городской радиотрансляционной сети предполагается осуществить от  муфты, расположенной на существующем волоконно-оптическом кабеле, в точке пересечения Волхонского и Таллинского шоссе.

Распределительную сеть радиофикации по территории каждого производственного комплекса предусматривается выполнить проводом БСМ -1 по воздушной стоечной линии до оборудованных вводов в здания. 

9.5.3. Автоматическая пожарная сигнализация

В соответствии с пожарными нормативами  при разработке проектной документации на строительство отдельных производственных комплексов необходимо предусмотреть оснащение зданий пожарной сигнализацией и системой пожаротушения. 

9.5.4. Телевидение

При разработке проектной документации на строительство отдельных производственных комплексов должно быть предусмотрено оснащение объектов системой коллективного приема программ ТВ с установкой  телевизионных приемников в комнатах отдыха, диспетчерских, в помещениях охраны.

10. Мероприятия по вертикальной планировке и инженерной подготовке территории.

10.1. В соответствии с территориальными особенностями южной части производственной зоны проектом планировки предлагается осуществить следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

· подготовку территории под застройку – выполнение вертикальной планировки;
· организацию и очистку поверхностного стока дождевых и талых вод

· регулирование существующих водотоков, благоустройство прибрежных территорий открытых водоемов и водотоков.

10.2. Существующее положение

Территория, отведенная под развитие южной части производственной зоны «Горелово» и расположенная к югу от Волхонского шоссе, имеет слабовсхолмленный пересеченный рельеф с уклоном в западном и северном направлениях. Существующие водотоки находятся в неудовлетворительном состоянии и требуют мероприятий по расчистке и берегоукреплению.
Территория не подвергается затоплению паводковыми водами и водами катастрофического прорыва, покрыта редким лесом, кустарником, лугами. Часть земель сельскохозяйственного использования мелиорирована.
10.3. Проектные решения

10.3.1. Организация и очистка поверхностного стока
Сбор и отвод дождевых и талых вод с территории производственной зоны достигается путем проведения совместных мероприятий по вертикальной планировке и строительству дождевых коллекторов. 

Проектом планировки предусматривается создание разветвленной системы закрытых водотоков, сброс из которых по веткам подключения осуществляется в проектируемые уличные коллекторы, а из них по магистральным коллекторам на очистные сооружения дождевой канализации (ОСДК). Сброс воды с ОСДК осуществляется в существующие открытые  водотоки.

На ОСДК производится очистка от взвешенных веществ, мусора и нефтепродуктов. Степень очистки от плавающего мусора – 100%, от взвешенных веществ и нефтепродуктов – в соответствии с нормативными документами.

10.3.2. Вертикальная планировка
Проектом планировки предусмотрено выполнение вертикальной планировки с целью придания естественной поверхности земли нормативных   уклонов, обеспечивающих:

· беспрепятственный отвод поверхностных вод;

· благоприятные и безопасные условия движения транспорта и пешеходов;

· подготовку территории под застройку;

· благоприятные условия для прокладки подземных инженерных коммуникаций;

· организацию рельефа при наличии неблагоприятных условий местности;

· сохранение баланса земляных масс при производстве выемок и насыпей.

10.3.3. Регулирование существующих водотоков и благоустройство прибрежных территорий
Проектом планировки предусматривается расчистка русел существующих водотоков от наносов и завалов, восстановление пересыпанных участков, с приданием им трапецеидального сечения. Откосы предусматривается выполнять заложением     1 : 2 с укреплением их посевом трав по слою растительного грунта толщиной 0,1 м.
На пересечениях с автодорогами предусматривается также восстановление или расчистка существующих водопропускных труб, на пересечениях с вновь создаваемыми улицами - установка новых водопропускных труб. 
Проектом планировки предусматривается проведение комплексного благоустройства прибрежных территорий существующих открытых водоемов и водотоков. 

11. СВОДНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
11.1 Параметры планируемого развития территорий существующих планировочных кварталов. 
	№№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Пока-

затель
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Квартал 2
	
	
	

	1.1
	Действующие производственные комплексы
(ОАО «Кировский завод», ОАО «Спецмаш», ООО «Крес Нева», ЗАО «Киров - Ойл», ЗАО НИПК «Электрон», ООО «Геракл», ЗАО «Керамин СПб» и другие предприятия).
	_
	_
	

	1.2
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению 
(Литейный завод чугунного и стального литья ООО «Петербургский литейный завод» и ОАО «Кировский завод» - предприятие III класса санитарной опасности).
	_
	_
	

	1.3.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию.
	га
	144,20
	

	1.4.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~ 65,00
	

	1.5.
	Плотность застройки (фактическая)
	%
	~ 45
	

	1.6.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	52-55
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	2.
	Квартал 2.3
	
	
	

	2.1.
	Действующие производственные и иные комплексы

(ЗАО «Экотек – Плюс»

ООО «Балтийский трест»

ООО «Конди», ЗАО «РСИ», в/ч 3278, пожарное депо ОАО «Кировский завод).


	_
	_
	

	2.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию.
	га
	16,98
	

	2.3.
	Площадь застройки (фактическая)

	га
	~ 7,00
	

	2.4.
	Плотность застройки (фактическая)

	%
	~ 40
	

	1
	2
	3
	4
	5

	2.5.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	52-55
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	3.
	Квартал 4
	
	
	

	3.1.
	Действующие производственные и иные комплексы
(ОАО «ВНИИ Трансмаш», ОАО ПТФ «ВНИТИ», электроподстанция №222, 7ая Красносельская котельная).
	_
	_
	

	3.2.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(ООО «Ресурс», ООО «Перспектива»).
	_
	_
	

	3.3.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	54,61
	

	3.4.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~14,00
	

	3.5.
	Плотность застройки (фактическая)
	%
	~25
	

	3.6.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	50
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	4.
	Квартал 5
	
	
	

	4.1
	Действующие производственные комплексы
(Складской комплекс ЗАО «Астрос Логистик Центр» (первая очередь строительства)
	_
	_
	

	4.2.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складской комплекс ЗАО «Астрос Логистик  Центр» (перспективное строительство), ООО «Перспектива»).
	_
	_
	

	4.3.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	26,83
	

	4.4.
	Площадь застройки (фактическая)
	га
	~ 4,00
	

	4.5.
	Плотность застройки (фактическая)
	%
	15
	

	4.6.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).


11.2. Параметры планируемого развития территорий планировочных кварталов, формирование которых предусмотрено проектом планировки.

	№№

п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Пока-

затель
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Квартал 1
	
	
	

	1.1.

	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складской комплекс ООО «Транссфера Охта Девелопмент», а также предприятия IV – V классов санитарной опасности, предлагаемые к размещению на земельных участках, принадлежащих  ОАО «Предпортовый» и отдельным физическим лицам).
	_
	_
	

	1.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	21,50
	

	1.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	2.
	Квартал 1.1.
	
	
	

	2.1.
	Целевое использование территории
(Зона благоустройства и прокладки инженерных коммуникаций. Возможно размещение небольших объектов обслуживания).
	_
	_
	

	2.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	0,28
	

	   3.
	Квартал 2.1.
	
	
	

	3.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складские комплексы ЗАО «ЮИТ Лентек», объекты инженерной и транспортной инфраструктуры).
	_
	_
	

	3.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	64,91
	

	3.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки

	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	1
	2
	3
	4
	5

	4.
	Квартал 2.2.
	
	
	

	4.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Предприятия пищевых отраслей промышленности и объекты административного назначения ЗАО «ЮИТ Лентек»).
	_
	_
	

	4.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	22,14
	В площадь квартала не включена санитарно-защитная зона предприятий шириной 50 м, расположенная вдоль границ территории садоводческого товарищества «Трансмаш».

	4.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	42
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	5.
	Квартал 3.
	
	
	

	5.1.
	Производственные комплексы, существующие и предлагаемые к размещению
(Стоянка легкового и грузового автотранспорта, гостиница ООО «Транссфера Охта Девелопмент», повысительная насосная станция водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга»).
	_
	_
	

	5.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	2,00
	Без площади земельного участка повысительной насосной станции водоснабжения ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга».

	5.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки

	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	1
	2
	3
	4
	5

	6.
	Квартал 6.1
	
	
	

	6.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Производственные предприятия IV – V классов санитарной опасности ОАО «Кировский завод» (машиносборочное производство, складской комплекс).

	
	
	

	6.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	47,51
	В площадь квартала не включена санитарно-защитная зона предприятий шириной           50 м, расположенная вдоль границ садоводческого товарищества «Трансмаш».

	6.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	52-55
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	7.
	Квартал 6.2
	
	
	

	7.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Складские комплексы ОАО «Кировский завод»)
	_
	_
	

	7.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	40,46
	В площадь квартала не включена санитарно-защитная зона предприятий шириной           50 м, расположенная вдоль границ садоводческого товарищества «Трансмаш».

	7.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки

	%
	54-57
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	1
	2
	3
	4
	5

	8.
	Квартал 24.1 (севернее Волхонского шоссе)
	
	
	

	8.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Дилерский центр «Волхонка» по продаже и обслуживанию легковых автомобилей ООО «Невский автомобильный альянс»)
	_
	_
	

	8.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	6,85
	

	8.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки

	%
	40-45
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	9.
	Квартал 24.2 (севернее Волхонского шоссе)
	
	
	

	9.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Центры по продаже и обслуживанию автотранспорта ООО «Автограф» и ООО «Константа», складские комплексы ООО «Невский синдикат» и ООО «Константа»)
	_
	_
	

	9.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	14,988
	

	9.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	40-45
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).

	10.
	Квартал 24.3 (севернее Волхонского шоссе)

	
	
	

	10.1.
	Производственные комплексы, предлагаемые к размещению
(Дилерский центр по продаже и обслуживанию легковых и грузовых автомобилей ООО «Рой Моторс»)
	_
	_
	

	10.2.
	Площадь квартала в красных линиях, окаймляющих территорию
	га
	6,084
	

	10.3.
	Минимальная нормативная плотность застройки
	%
	40-45
	СНиП II-89-80*. Генеральные планы промышленных предприятий (приложение).
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